
KARACASU (AYDIN), BİNGEÇ MAHALLESİ,

ADA No: |43]PARSEL No: 36,DA KAYITLI

TAŞINMAZDA KURULACAK OLAN

zçyTİx İşı.,EME vE zçyTİxyı,.Ğı Ünnrİvı

Tnsisiiçnnirri

1/1000 örçnKLİ UyGULAMA iıvıı,.n rLANI

AÇIKLAMARAPORU

ııv tı ı ıı B ti v u k Le h i r B e l e d i y e M e c l i s i' n i n LI,',|,|"' 2O25
rarilı ve lfl} Sayılı Kararı ile llgo Sayılıinıar

Kanıııırınun ü Maddesiniıı b bendi ve 5216 Sayılı

Biiy[ikşehir Be lediyesi Kanunu'nun 7. maddesinin

b lıeııcline göre onaylaıımıştır.

plrı, .. üİf-* Q9.t.h a&.hS

pın ııo:UtP:O9,{lo ! 846
5216 Sayılı Btiyükşehir Belediye Kanunu'nun

7 Maddesine İstinaden karacasu Beledıye

Meclisi'nin 6,Bb6u,ih ve 3b nolu Kararı

ile Uygun Görtilmüşttir



içiN»nrir-nn

1. pLANLAMA ALANIN,q. iLİşKİN niı,cİı,Bn vn ı,N.lı_İzLER"""" """""""2

1.1. ıLANLAMA ALANINa iı.işriN niı-ciı-nn, """""2

I.2. nLANLAMA ALANıNıiı-işrİN eNeı-izıBR"""""""" """"-,7

2. PLANLAMA ALANININ Üsr öıçnxr_İ pı.ANLARLA İı,iş«İsİ." """""",l2

2,|, PLANLAMA ALANININ AYDIN_opNİzı_i_ııuĞı_a PLANLAMe nÖı,cgsi Çevnp
1",

nüzBNi rLANI içrnisiNoBri ounuMu"""""" """""" ı!
2.2. NAzIM iıııanpı,ıııı """"""" 13

pLANLAMA çALrşMAsINA EsAs KURUM cönüşı,nni ...........15

..................24
SENTEZ...
pLAN çAL1şMAşININ GEREKçEsi vn pLANLAMA KARARLARL""""""""""""", 25

PLAN NOTLARI """"""""""""27

3.

4.

5.

6.

.J
ŞEKiLLER LisTESİ

Şekil l: Aydın İl'inin Ege Bölgesi'ndeki yeri """"""

Şekil2: Ege Bölgesi Fiziki Haritası """""""

Şeki13: Aydın İli ulaşım ağ1........""" """""""""""",5

Şekil 4: Karacasu ilçesi,nin çevre yerleşmelere göre konumu................. """",6

Şekil 5: Planlaına Alanının uydu görüntiisü """"""", """"""""",7

Şekil6: Ulaşıın Duruınu...... """"""""""8

şekil 7: iınar planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Et{it Rapoıu onay sayfas,"""""""""""""""""""",10

Şekil 8: Eğim Duruınu............"", """"" 1l

şekil9: plan çalışması yaprlan taşmmazn Çevre Düzeni plaııı içerisindeki durumunu gösterir kı,oki,

Kaynak: Atlas Web, Çevre, Şehircilik ve ikliın Değişikliği Bakanlığı", """" 13

şekil 10: planlama Alanına Ait 1/5000 olçekli Nazım İmar planı" """"""",14

Şekil 11: Plaırlama Alanrna İliştin Sentez Çalışması """""""""25

Şekil 12: Öneri 1/5000 ölçekli Nazım İınar Planl çalışınası """"27

_:{Ö;

ioee Şcnir planlama

www.ideaplanlama.com

Girne Mah. 2120 Sokak, No:2/8 Efcler-AYDIN

Tel:0530 522 1203



1. PLANLAMA ALANINA iı,iŞriN gİLcİınR VE aNııizınR

1.1. pLANLAMA ALANINA iıişriN nir,çiı,rn

1.1.1. GENrr, nir.çiı-nn
plan çalışması yapılan alan, Ege Bölgesi sınırları içerisinde Aydın İli, Karacasu ilçesi,

Bingeç Mahallesi srnırları içerisinde yer almaktadır,

Ege Bölgesi,yurdumuzunbatısında, alanbakımından 5. Büyükbölgemizdir, Kuzeyinde

Marmara, doğusunda İç Anadolu ve güneyinde Akdeniz Bölgeleri vardır, Batısında ise adını

aldığı Ege Denizi bulunmaktadır.

Ege Bölgesi, kentleşmenin en yoğun yaşandığı Bölge konuınundadır. Bölgedeki kentler,

çoğunlukla ana ulaşım yollarının geçtiği verimli ovaların kenarlanndayer alır; kıyı kesiminde

ise körfezlerin kenarlarında bulunur. Kırsal yerleşmeler, genellikle ovalardaki akarsu

kenarlannda ve vadi içlerinde görülür. Türkiye nüfusunun yaklaşık 1/8 kadarı Ege Bölgesi'nde

yaşamaktadır. Bu nüfusun yandan fazlası (%62,2)kentlerdedir. Ege Bölgesi'nin ortalama nüfus

yoğunluğu ise Türkiye ortalamasının üzerindedir. Nüfus yoğunluğu açısından Marınara

Bölgesi'nden sonra ikinci sırada bulunur. Bölgenin, Ege Bölümü'ndeki ovalar ]dizefünde faz|a

olan nüfus yoğunluğu, iç Batı Anadolu Bölümü'nde ve Menteşe Yöresi'nde aza]tır. Bölgede Yer

alan iller nüfus büyüklüklerine göre; izmir, Manisa, Aydın, Denizli, Muğla, Afyonkarahisar,

Küta§a ve Uşak'tır.

Büytik Menderes vadi oluğunun kuzey ve güneyinde birbirlerine bazen YaklaŞan bazen

uzaklaşan iki dağ slrasl yer a[ır. kuzeyindeki bu dağların sıratatr Dinar yakrnlarından

başlayarak Ege Denizi,nde son bulur. 300 km uzunluğunda olup Aydın Dağlan genel adını

alırlar. Kolayca aşınabilen kütlelerden oluşmuş bu dağlar dar ve derin vadilerle ParÇalanınıŞtır,

Bu derin vadilerin tabanlarında genellikle kuruyan sel yataklannın Çakılları görülür.YamaÇlar

ve vadiler zeytinlikler, daha yukarıları ormanlarla kaplıdır. Büyük Menderes ve KüÇiık

Menderes Nehri,nin gtiıııeyindeki dağlar yer yer bUytik vadilerle yarılmıŞ kütleler

görünümündedir, Dandalas çayı'nın doğusunda Babadağ'ın yaınaçları yükselmeYe baŞlar, İlin

en yüksek yükseltisini sunan Madran Dağı üç yanı vadilerle çevrili buYuk bir ktitlenin ortasında

yükselir.

Aydın, Anadolu,nun batısında, Ege Bölgesi'nin güneybatı kesiminde klYı Ege

bııltimtındedir. kuzeyinde İzınir, Manisa, doğusunda Denizli, güneyinde Muğla ve batısından

Ege Denizine açılır. kuzey ve güneyi dağlık, engebelidir, iki bölüm arasında iki yandan faylarla
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Stnrrlanmrş ve sonradan alüvyonlarla Örtiılmüş genç bir çöküntü alanı olan Büyük Menderes

ovasl yer alır. 1. derece deprem alanı olan bölge birçok kez yıkıcı depremlere mar]uz kalmıştır,

Ytızölçümü 8.00? km2,dir. 37_38 kuzey enlemleri i|e27,Z9 doğu boylamları arasrndadrr,

il merkezi, izmir,e I27 km, Manisa,ya 163 km, Muğla,ya 104 km uzaklıktadır,

Ason,u, Denizli,ye ve İzınir,e bağlayan kara ve demiryolu, il sınırları içinden geçer, Aydın_

Muğla, Aydın_Denizli karayollarıyla, gtuıeyde Ege ve Akdeniz kıyılarına ulaşılır, İzmir,e,

Selçuk iızerinden kara ve demiryolu bağlantısı vardır. ilÇe merkezleriYle duzenli karaYolu'

ayrlca Germencik, sultanhisar, kuyucak, Nazilli, söke ilçeleriyle demiryolu bağlantılıdır,

Aydın ilinde |7 i|çebulunınaktadır. Bunlar; Efeler, Bozdoğan, Buharkent, Çine, Didim,

Germencik, incirliova, Karacasu, Karpuzlu, Koçarlı, Köşk, KuŞadasr, KuYucak, Nazilli, Söke,

Sultanhisar, Yenipazar' dır,

Şekil1: Aydın İl'inin Ege Bölgesi'ndeki yeri

Bölgeyi iklim ve bitki örtüsü açısından incelediğimizde, Bölgenin batısında iÇ kesimlere

kadar etkili olan iklim Akdeniz iklimidir. Yazlar srcak ve kurak, kışlar ılık ve yağışlıür, En

iopl Şetılr planlama

#Lt www.ideaplanlama,com
§" Grne Mah. 2120 Sokak, No:2/8 Efeler-AYDIN

Tel: 0530 522 |203

'\r\ «ı\tr \R.\ııl\ \R



sıcak ay ortalaması 27-28C, en soğuk ay ortalaınası 8-10 C'dir. Yıllık YağıŞ ıniktan YükseltiYe

göre değişir. Bitki örtüsü maki, bodur bitkiden oluşınaktadır, Yüksek yerlerde kızılçaın

ormanlan bulunur. Bötgede Akdeniz iktimi güneyden kuzeye doğru enlemin, batıdan doğuya

doğru da yükseltinin etkisiyle bozulur. İç kesimlere doğru gidildikçe yükseltinin artması ve

deniz etkisinden uzaklaşma sebebiyle karasal ikliıne geçilir. Bu sebePle iÇ kesiınlerde kıŞlar

soğuk ve kar yağışlı geçor. Bitki örtüsü bozkırdır. yükseklerde yer yer meşe ormanları vardır,

Şekil2: Ege Bölgesi Fiziki Haritası

Aydın il geneline bakİığımızda ise, 67 kmotoyol, 319 km Devlet Yolu, 392kmil Yolu

olmak iızere toplamda 7?8 hn yol bulurunaktadır. Demiryolu olarak, Aydın il sınırları içinde

toplam |47 kİnuzunluğunda2 ayrıdemiryolu hattı vardır. Planlama alanına ulaŞım Karacasu-

y azır ve yay gın Mahall elerini birbi ri n e bağ|ay an taşıt y olu ile mümkündür,

ionR Şetılr Planlama

www. ideaplanlama.com

Girne Mah. 2l2O Sokak, No:2/8 Efeler-AYDtN

Tel: 0530 522 |203

4

lv1 A t? ır,1 A i.,^ {]() t r; i' 1; İ

\(az 
Dati

t,:,;," 
,. /,.4.,! 

aİ.j
A,, Val,l, _:,'

l,ıacra Dnlj! _§
Bt,ia,: a AkCağ Ol)

Oak,'Çı:,

Ç.i].cJ|, lii,fo.l. Yu,rl oaQi '1i,İ';5t| 
cırc€s 'cİ,l,cl

.:: |:;a llrlİS.ıı'1"_ -f' 
^_,,.",.', ı.lütıır}itiı l)(, ı:,ı!(ı,,,] 1'Ş|K

':. :_ iZ\t iR ILı+..ı!!

Uri? (J 3EolD4 
Ğ(4 e

K A R A D E N.lz
BÖLGEsl

;l
"Izl
(7

o
c,

@
o
o
m

!

KÜTAılYA
C Toıkmen

Oağı

ln

c\

t1

n g,]tıJ""*ff'Ş
l(usoda§, ' AYDlil DA6tAll
ıt&deı, .Xı§a1!6, OıvoıN

,orr*fr*'
'?^ Komoı

ğ Ç33ii' ,\n ,"",o"

E GıJifuı Yal{an a,.n

K.ulea o 'ın
** ,*. 

_._,,^,, 

UUĞIA'! "
Gokov0 

(odeıl 
aİmaf|s 

__,

t-ı
i.l

-' 
,l,sarönu 

Nörf6ıı

Adi9uz0l
i Bo,aj,

ı)ENizti
,.)

Yilzll, i(ay.,r
PiAtosu

. :n, ,ğaii

rtilR

^rY()ı- 
oıöıııı

:_]

sANolxtl
oıĞıARı

lı "

-

(ĞJ

.A

AKDENlz BÖLcEsl



Şekil3: Aydın İli ulaşım ağı

Karacasu, Türkiye,nin batısında Ege Bölgesinde bulunan Aydın ilinin 2023 Yılı TUiK

verilerine göre 17780 nüfuslu bir ilçesidir. Karacasu ilçesi, Aydın'ın 95 kın güneYdoğusunda

yer alır. Güneyinde Muğla ili, dogusunda Denizli İli, batısında Bozdoğan ilçesi, kuzeyinde ise

kuyucak İlçesi yer almakt adır.782km2 ytızölçümü ile Aydın İlinin büyük ilçeleri arasında yer

alınaktadır.

karacasu ilçesinin ilk aü ,,yenişehir" iken, Tanzimattan sonra "karacasu" olarak

değiştirildi . Bazı görüşlere göre, oğuz Han,ın oğullanndan biri olan Eymür aşiretine bağlı

karasu boyu, günümtizdeki kentin olduğu yerde karasu adında bir köy kurmuştur, 1867,de

Aydın,a bağlı bir kaza durumuna getirildi. |923,te Aydın,a bağlı bir ilçe oldu,

Karacasu, Büyük Menderes vadisine guneydoğudan açılan Danda|az Vadisi

yamaçlarında kurulmuştur. Menderes havzasının coğrafi yerleşme ve iklim yapısından farklı

olarak, yayla özellikleri gösterir.
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Şekil4: Karacasu İlçesi'nin çevre yerleşmelere göre konumu

İlçenin ekonoınisi genel olarak tanma dayanmaktadır. İlçede zeytin, elma, tütün ve nar

yetişmektedir. Ayrıca çömlekçilik, dericilik, demircilik sekiörlerinde de tesisler bulunmakta

olup, ekonomiye Önemli katkı sağlamaktadır. Ayrıca Afrodisias Antik Kentinin de Karacasu

ilçe sınırları içerisinde olmasıyla, turizm sektörünün ilçenin ekonoınisine katkı sağladığı

görülmektedir.

r.1.2. MEKANSAL nir-çir,nn
planlama çalışması yapılacak alan Aydın ili, Karacasu İlçesi, Bingeç Mahallesi sınırları

içerisinde kalmaktadır. Nazım İmar Planı yapılacak alan tapunun Ada No: l43, Parsel No:

36,dakayıtlı taşınmazı kapsamakta olup; bu alan ITRF koordinat sisteıninde dikey (x):

4166000_4166500; yatay (y): 377000_377500 koordinatlarr arasrnda kalmaktadır. Ayrıca

planlama alanı l/1000 Ölçekti M2l_d_13_d_l_d imar paftasında kalmaktadır,

ioee Şclılr Planlama
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1.2. rLANLAMA ALANINA iı,işriN ı.Nnr-izr,E,n

|.2.1. Mütkiyet Durumu

planlaına çalışınası yapılan alanKaracasu İlçesi, Bingeç Mahallesi sınırları iÇerisinde

bulunmakta olup; özel ınülkiyete kayıtlıdır. Tapu kaydında zeytinlik ve incirlik vasıflı olarak

görülen taşınmaz yaklaşık olarak l0.002,19 m2 yüzölçtimüne sahiptir.

|.2.2. Ulaşım Durumu

planlama çalışması yapılacak olan taşınmaza ulaşım karacasu_ yazır Mahallesi

Yaykın Mahallelerini birbirine bağ|ayan taşıt yolu ile sağlanmaktadır. Karacasu

ınerkezinden yaklaşık 19 hn mesafededir.
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Şekil6: Ulaşım Durumu

1.2.3. Jeolojik Durumu

planlama çalrşması yapılacak alanMenderes Grabeni olarakbilinenbit Çöküntühavzasr

içerisinde bulunmaktadır. Büyük Menderes Havzası Doğu-Batı yönünde uzanan iki büyük fayla

oluşmuş bir graben çukurudur. B. Menderes bu çöküntü havzası üzerinde boydan boya

akmaktadır , Havza içerisinde faylanmaya bağlı (kuzey kırık hattı boyunca) yer yer sıcak su

kaynaklarına rastlanmaktadır. Bölge daha ziyade Hersiniyen ve Alpin orojenik hareketlerinin

etkisinde kalmıştır.

planlama alanı Yerleşime Uygunluk Açısından değerlendirildiğinde:

yapılan çalışmalar sonucunda inceleme alanı Mühendislik Problemleri AÇısından

önlem Alınabilecek Alanlar kapsamında "Önlem Alınabilecek Nitelikte ŞiŞme, Oturma

açısından sorunl u a|an|af ' (ÖA- 5 . 1 ) kapsamında değerlendirilmi şti r,

Önlemli Alanlar (Ö.a.-s.l)

inceleme alanrnda gerçekleştirilen Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik ve DePremsellik

araştırınaları sonucunda sahada az çakı||ı siltli kumlu birimler gözlenmiŞtir. Sahada aÇılan

ippe Şeur Planlama

d:* www.ideaplanlama.com
§" 

Girne Mah. 2120 Sokak, No:2/8 Efcter-AYDIN

Tel: 0530 522 |203

n



temel sondajlarında yeraltı suyu gözlenmemiştir. sahada Ölçülen eğiın miktarı yol0,un altında

olan caddenin batı tarafinda herhangi bir stabilite sorunu gözlenmemiştir. İnceleme sahasının

batısında yer alan kuvaterner yaşlı Alüvyon birimleri kısa mesafelerde YataYda ve düŞeYde

nitelik değiştirmekte; tane boylan ktıçülüp büyümektedir, Tüm bu duruınlar farklı otunna

riskini doğurmaktadır. Bu nedenle kuvaterner yaşlı Alüvyon birimlerinin önlem alınınadığı

takdirde Mühendislik problemleri (Ani otunna, konsolidasyon oturmasl ve Farklı oturma)

oluşfurma potansiyelinin yiiksek olmasından dolayı rapora konu taşınmazln yerleşime

uygunluk durumu Önlemli Alanlar kategorisinde değerlendirilmiş ve mevcut tehlike

faktorlerine dayalı olarak ,röA-5.1r, (Önlem Alınabilecek Nitelikte' ŞiŞme' oturma

Açısından Sorunlu Alanlar) simgesiyle rapor eki paftalara işlenmiştir, (EK_13) Proje

aşamasında alınacak olan önleınler; parsel bazında hazırlanacak olan zemin etüt raporunda

detayh bir şekilde belirtilmelidir,

plan çalışması yapılacak olan a|ana ait İmar planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt

Raporu |7.12.2024 tarihinde Çevre, Şehircilik ve İkliın Değişikliği İ1 vıudurıuğü tarafindan

onaylanınıştır.

9
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NAZIMiMARPL^NI - 1/5000

Rapcır içcriğin<lcki sontlai, laboratuar, analiz vb. veri ve bilgllerin tcknik sorumluluğu mtıellif

,*,.rjiyğ.roda olmak üzere 2{1.09.20l l tarih ve l 02732 sayılı genelgc gereğince. bürıı ve

arazi iırcclcnıcsi sonucunda uygun buluıımuştur,

KoMİsYoN

28.09.20l l gün vc 102732 sayılı
gencl gc gereğincc oııaıınılşttl.

İ4!TA ]4009
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şekil7: imar planına E§a§ Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu onay sayfasr

|.2.4. Eğim Durumu

planlama çahşması yapllacak olan taşınmaz, eğiınli arazi|er şeklini alan bÖlgede etek-

taban arazi yaptsındaür. parselin bulunduğu alan doğuYa doğru hafif eğimli bir toPografYaYa

hakimdir. planlama alanında topografik eğim Yo|-10 aralığındadır. Parselin eğiıni kendi

içerisinde hoınojendir.
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Şekil8: Eğim Durumu
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1.2.5. Toprak Kabiliyeti

planlaına çalışınası yapılan alan, hazırlanmış olan "Toprak koruına projesi" verileri

kapsamlnda "Taşlı_Kumtu_Tın[ı Toprak Bünyesi" olarak tespit edilmiştir, Taşınmazın etkili

toprak derinliği 50 cm üstünde olup; tesirli toprak derinliği olçusu "sığdır." Proje alanı taŞlıhk

sınıflarından "sınıf 1" e girmektedir.

Taşınmaz içerisinde yaklaşık 6500 ın2 alanı kapsayan l20 adet yetiŞkin zeYtin ağacı,

geri kalan kısımda ise 12 adet incir ağacı bulunmaktadır,

1.2.6. Taşınmaz etrafinda bulunan Zeytin Sıkım Tesislerine iliŞkin analizler

plan çalışması yapılan Bingeç Mahallesi içerisinde herhangi bir ZefiinYağı Üretim

Tesisi bulunmamaktadır. En yakın zeytinyağı Üretiın Tesisleri karacasu ilçesi ve yaykın

Mahallesi sınırlan içerisinde bulunmaktadır,

2. pLANLAMA ALANININ ÜST Öıçnrı,İ pr.a.Nı,ARLA iı,İşrİsİ

2.1. pLANLAMA ALANININ AyDIN-DENİZLİ-MuĞ1,1, PLANLAMA BÖLGESİ

ÇEVRE »ÜznNİ PLANI İÇnnİsiNDEKİ DURUMU

planlaına Alanı 1/100000 ölçekli Aydın-Denizli-Muğla Planlama Bölgesi Çevre Düzeni

Planr srnırlan içerisinde kalmakta olup; bu planda fonksiyonu Tanm Atazisi kullanımında

kaldığı görülmektedir.
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Şekil 9: Plan çalışması yapılan taşmmazın Çevre ntız9{ Planı içerisindeki duıuınunu gösterir kroki,

«aynak: Ruas weu, çevri, şehircilik ve iklim Değişikliği Bakaıılığı

2.2. NAZIlvı iııaAR PLANI

Mevcut Nazım imar planı Aydın Büyükşehir Belediyesinin 15.05.2025 tarihinde

yapılmış olan Büyükşehir Meclisi toplantısında 124 no'lu kararı ile onaylanarak Yürürlüğe

girmiştir.
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3.PLANLAMAÇALIŞMASINAESASKURUMcÖnÜşı,nni
planlama çalışması yapılacak alan ile ilgili olarak Plan Müellifi tarafından ilgili kuruın

görüşleri talep edilmiştir. Kurum görüşlerinin tevap yazıları incelendiğinde planlama

çalışmasına esas herhangi bir olumsuz görüş bildirilmemiştir. İlgi kurumların cevap yazı|an

özetle aşağıda sunulmuştur.

Tarım ve orman Bakanhğı, 4. Bölge Müdürlüğü,nün 0g.08,2024 tarih ve 15350014

sayılı kurum görüşü yazısında Özetle; "yapılan inceleme sonucunda; söz konusu parsel 2873

sayılı Milli Parklar Kanunu kapsamında yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parkı,

Tabiat Koruma Alanı, Tabiat Anıtı), 4915 sayılı Kara Avcılığı Kanunu kapsamındaki kısıtlı

alanlarda (.Yaban Hayatı Koruma ve Geliştirme Alanında) kalmaınakİa ve Sulak Alanların

Korunması yönetmeliği,nde tanımlanan sulak alanlar içerisinde yer alınamakta oluP "ZeYtin

işleıne veZeytiıyağı üretim Tesisi'' amaçlı 1/5.000 ölÇekli Nazım imar Planı ve 1/ 1.000 ölÇekli

Uygulama İmar planı yapılınasında Bölge Müdürlüğüınüzce sakınca bulunmamaktadır,"

Şeklinde görüşünü bildirmiştir.

ADM Gaz Dağıtım A.Ş. nin BSN82 4C76J barkod numaralı kurum görüşü yazısında

özetle; ..söz konusu taşınmaz tzerinde görüş ya:,xmrz]rn sunulduğu tarih itibarıyla Şirketimiz

sorumluluğunda (TEDAş,a ait) ınevcut herhangi bir elektrik dağıtım tesisi bulunmamaktadır,

Bu itibarla; |43 ada, 36 parselde, Tanm ve Hayvancılık Tesis Alanı (Zeytin İşleme ve

ZeytinyağıÜretim Tesisi) amaçlı 1/5.000 ölçekli Nazım ve lil.000 ölçekli Uygulaına İınar

planı,nın yapılmasında, şirketimizce herhangi bir sakınca bulunmaınaktadır," Şeklinde

görüştınü bildirmiştir.

Aydın Valiliği, iı ıfet ve Acil Durum Müdürlüğü,nün |029425 sayılı kurum gÖrüşü

yazısında Özetle; Müdürlüğümiz arşivinde yapılan incelemelerde bahse konu parse|için7269

sayılı Kanun kapsaınında Bakanlar Kurulunca / Cumhurbaşkanınca alınmış herhangi bir afete

rnaruzbölge kararı olmadığı tespit edilmiş olup, yapılacak işleme esas kurumumuz açısından

herhangi bir sakınca bulunmamaktadır." Şeklinde görüşünü bildirmiştir,

Aydın su ve kanalizasyon idaresi Genel Müdürlüğü, Emlak ve istimlak Dairesi

Başkanlığı, Emlak Şube Müdürlüğü,nün 103567 sayılı kurum görüşü yazısında özetle;

..Bahse konu alan da kanalizasyon hattımız bulunmamaktadır, aynca altYaPı tesislerimiz

yetersiz olduğundan içme suyu temin edilemeyecektir. proje çalışması sırasında İdaremizin

sorumluluğunda bulunan herhangi yapıya rastlanması durumunda idaremize bilgi verilmesi ve
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herhangi bir zararverilmemesi gerekmektedir. söz konusu proje kapsaınında oluşabilecek atık

suların bertarafı Aydın su ve kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Atık suların kanalizasyon

şebekesine Deşarj yönetmeliği şartlanna uygun yapılması gerekmektedir, yapılacak projelerin

ticari amaçlı olması durumunda kanalizasyona bağlanmadan önce atlk su miktarını karŞılaYacak

ölçülerde yağ tufucu ve ızgaran:ın konulması gerekmektedir,

yukarıda belirtilen hususlar doğrultusunda plan değişikliği ile ilgili kesin kararın AYdın

Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığınca verilmesi uygun görülmektedir,"

AydınKentselDönüşümMüdürlüğü,nün87308sayılıkurumgörüşüyazısında

özetle; ..Afet Riski Altındaki Alanların Dönüşümü (ARAAD) Yazılıın sisteminde 01.08'2024

tarihinde yapılan inceleme ve araştrrma neticesinde, bahse konu taşınmazıı 6306 sayılı Afet

Riskli Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında kanun kapsamında herhangi bir riskli

alan içerisinde kalmadığı ve anılan taşınmazda herhangi bir riskli yapı tespitinin de

bulunınadığı tespit edilmiştir.

Söz konusu taşınmazla ilgili olarak 3194 sayılı imar Kanunu kapsaınında gÖrüŞün Aydın

çevre, Şehircilik ve İkıim Değişikliği Müdürlüğünden istenmesi gerekmektedir,

Bu kapsam da,6306 sayılı Kanun'un 6. maddesinin 6. fikrası "Bakanlık, riskli alanlar,

rezerv yapı alanları ve riskli yapıların bulunduğu par,ıellerdeki uygulamalarda fayclalanılmak

üzere; özel kanunlar ile öngörülen alanlara ilişkin olanlar da cJihil, lıer tür ve ölçeheki

plcınlama işlemlerine esas teşkil edecek stcındartları belirlemeye ve gerek görülmesi halinde bu

stcındartları plan kararları ile tayin etmeye veya özel stanrİartlar ihtiva eden planlar ve kentsel

t^Sarım projeleri yapmaya, yaptırmaya ve " htrkm:ü onaylamaya yetkilidir,(",) ve 12, fikrası

,,Bakanlık, bu kanunda belirtilen iş ve işlemlere ilişkin olarak Tokı'ye veya İdareye yetki

devrine ve bu iş ve işlemlerden hangilerinin TOK| veya İdare tarafından YaPılacağını

belirl.emeye yetkiliılir." hükmü uyannca 6306 sayılı Kanun kapsamında riskli alanlar, rezew

yapı alanlan ve riskli yapıların bulunduğu parsellerde Bakanlığımızca yetki devri YaPılmamlŞ

ise planlama yetkisi Bakanlığımızda olup, 6306 sayılı kanun kapsamındaki alanlardayapılması

planlanan imar plan değişikliği uygulamalannda anılan hüküınler doğrultusunda hareket

edilmesi, belirlenmiş olan rezerv yapı alanlanna iliŞkin bilgilerin ise BaŞkanlığımızda

bulunması sebebiyle ayrlca görüş talep edilmesi durumunda bahse konu talebinizin

Bakanlığımız kentsel Dönüşüın Başkanlığına yapılması hususunda," Şeklinde görüşünü

bildirmiştir.
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Çevre, Şehircilik ve ikıim Değişikliği iı ıvıtiotırıüğü,nün 10252745 sayılı kurum

görüşü yazısında özet|e; Aydın_Denizli_Muğla planlama Bölgesi 1/100,000 Ölçekli çevre

Dtızeni Planı kapsaınında yapılan incelemede; söz konusu taşınmazlar:|{:. "Tarım Arazisi"

lejarıtında kaldığı görülmüştür

Çevre Dtiaeni Planının "Tanıml.ar" başlığı altında;"1.2. Bu plandan ölçü alıncırak

ııygulama ycıpıIamaz. Bu plandcı öngörülen arazi kullanım kararlarına iliŞkin sınırlar, ilgili

ic]aresince yürütülecek att alçekli planlama çalışmalarında, ilgili kurum ve kuruluşlardan

alınaccık görüşler doğrultusunda belirlenecek cloğal, yapay ve yasal eşikler dikkaıe alınarrık

ke,sinleştirilir. " hükümleri yer almaktadır

çevre Düzeni planının ,'Tarım Arazileri" başlığı altında; "8.3.7- Bu Planda gösterilen

tartm arazileri, 540 j sayılı Toprak Koruma ye Arazi Kullanımı Kanunu ve ilgili Yönetıneliğinde

tanımlanan tarım rırazileri sınıflarına ayrılmamış olup tarım arazilerinin sınıfl,aınası, ilgili

kurum ya rla kuruluşlarca yapılacaktır. 8.3.2. \'arım arazileri ile fiilen sulanan veYa sulama

prrıjeleri ilgili kuruluşlar tarafından hazırlanmış ve yatırıffi progrümma alınmış / rılınacak

tarım arazilerinin tarımsal üretim amaçlı korunınası esastır. 8.3.4, Tarım arazilerinin amaÇ

dışı kullanımı taleplerinde, 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu ve Gıda

I,arım ve Hayvancılık Bakanlığ{nın izni çerçevesinde bu plan karar ve hükümlerine göre iŞlenı

yapılacaktır. 8.3.5. Tarım cırazilerinde, belirl.enmiş/belirlenecek tarım arazileri sınıfl,amalcırına

gi)re tarınısal amaçlı yapılaşmalar, uşağıda belirlenen koşullara göre gerçekleştirilecektir, Bu

plantıa 5403 sayılı Toprak koruma ve Arazi kullanımı kanunu kapsamındaki tarım

rırazilerinde (ozel r;rün arazileri, dikili tarım arcızileri, örtü altı tarım alanları, fiilen sulanan

veya ilgili kurıım ve kuruluşlarca sulaına projesi kapsamında olan alanlar hariÇ) YaPılacak

olan tarıın ve hayvancılık amaçlı yapılar için; Mutlak tarım arazilerinde Emsal (E) '- 0,20'Yi,

marjincıl tarun arazilerinde Enısal (E) : 0,30'u geçmemek, ilgili kurum ve kuruluşların

görürslerine ııyulmak kaydı ile ilgili iılaresince, bu planda değişikliğine gerek olmaksızın, j 194

sayıIı jmrır Krınunu kapsrımında işlem tesis edilir, Yapılan işlemlere iliŞkin veriler saYısal

rırramda veri tabanına işlennıek üzere Bakanlığa gönderilir. 5403 sayılı Toprak koruma ve

Arazi kullanımı kanununda dikili tarım arazisi ve özel ürün arrızisi kapsamındcı kalan trırı,m

arazilerinde jI94 sayılı imar Kanunu'nlın 27. maddesi kapsamında kalan haYvancılık aınaÇlı

yrıpılar ile hayvancılık tesisi yrıpılmasına izin verilmez. F,iilen sulanan veyrı sulrıma projesi

kapsamındrı kalan torım arazilerinde yapılacak hayvancılık tesisleri iÇin DSİ Genel

Müctürtüğü'nden sulama bütünlüğiintj bor nludur, Ancak,

--
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bu tesisler aşağıda belirtilen emsal artışından faydalanıJamaz, Başbakanlık, Gıda Tarım ve

Hayvancılık Bakantığı, ilgili Bakanlıklar ve bunların bağlı kuruluşları tarafından desteklenen

pro.ieye dayalı tarımsal .faaliyetler kapsamıncla tarımsal amaçlı yapılcır (tarımsal kalkınma

kooperatiflerince uygulanan projeler, üretici birtikteri/kooperatifleri tarafından uygulanan

projeler, Avrupa Birtiği kaynaklı projeler, Dünya Bankası destekli projeler, sosyal riski

azcıltma projesi kapsamında uygulanacak projeler gibi) ite destekleme projeleri ile en az ]00

briyi;kbaş, 200 küçükbaş ve üzeri kapasiteli hayvancılık veya 50,000 adet ve üzeri kapasiteli

kanatlı hayvancılık yatırımlarında yukarıda belirtilen yapılaşma emsali (E) %50 oranındrı

arltırılabiliı.. Bu planın onayından önce yürürl,ükteki rnevzuat ılyarınca inŞaat ruhsatı veYa YcıPı

kullanma izni verilmiş olan tarımsal amaçlı yapılara ilişkin haklar saklıdır, Tarım alanlarında

yrıpıIacak tarım,sal amaçlı yapılar için yüksektik Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakcınlığı

tarafından projesine uygun olarak belirlenecek olup bu planda yer almayan husu,tlarda 3]91

sayılı imar Kanunu plansız Alanlar yönetmeliği'nin 6. bölümünde belirtilen esaslara uYulur.

8.3.g. T,arımsal amrıçlı yapılar cımacı dışında kullanılamaz ve başka bir kullanıma

danr;şıürülemez." hükümleri bulunmaktadır. Ç)evre Düzeni Plan{nda "Tarımsal AmaçIı

Yapılar,, 4.51 sayılı tanım maddesinde; "Toprak koruma ve sulamaya yönelik altyapı tesisleri,

entegre nitelikte olmayan hayvancılık ve su ürünleri üretiın ve mulıafaza tesisleri ile zorunlu

olarak tesis edilmesi gerekli olan müştemilatı, mandıralar, üreticinin bitkisel üretime bağlı

olarak elde ettiği ürünü için ihıiyaç dııyacağı yeterli boyut ve hacimde depolar, un cİeğirmeni,

tarım alet ve makinelerinin muhafazasında kullanılan sundurma ve çifılik cıtölYeleri, seralar,

tarımsrıl işlelmede üretilen ürünün özetliği itibarıyla hasattan sonra iki saat iÇinde iŞlenmediği

takılirde ürünün kalite ve besin tleğeri kcıybolması söz konusu ise bu ürünlerin iŞlenmesi iÇin

kurulan tesisler ile Gıc]a Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı tarafından tarımsal amaÇlı olduğu

kabul eılilen, entegre nitelikte olmayan diğer tesislerdir." şeklinde tanımlanmaktadır, Bu

kapsrımda, talebe konu olan ,,Zeytin İşletme ve Zeytinyağı Üretim Tesisi" kullanımının belirtilen

parsel üzerinde yer seçiminin gerçekleştirilebilmesi için, bu kullanımın ilgili kurum tarafından

,,Tarımsal Amcıçlı yapı" olarak değerlenclirilmesi gerekmektedir- Ancak; ilgili kurumun

tarafını]an alanın ,,özel Ürün Arazileri" kapsanıında rleğerlendirilmesi durumunda (}evre

Düzeni Plan{nın "8.3.12.I. Zeytinlik alanlarda, 3573 sayılı Zeytinciliğin Islahı ve

yabanilerinin Aşılattırılması Hakkında Kanun hrıki;mleri geçerlidir, "Bu alanlarda, zeYtinYağı

.fabrikatarı ile küçük ölçekli tarımsal sanayi işletmeleri yapımı ve işletilmesi Tarım ve orman

Bakanlığ{nın iznine tolidir. Butud,yu ,*ot
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lıuıJutları kapsamı içine alınması halinde, çiflçinin barınma ihtiyacını karŞıIayacak yapı ile

alıyapı ve sosyal tesisler dahil toplam yapılaşma alanı, zeytinlik alanının %10 'unu geÇemez,"

hükmü kapsamında değerlendirme gerçekleştirilebilir,

Söz konusu taşınmazlar ile ilgili olarak Bakanlığıın ızTabiatVarlıklannı Koruma Genel

Mtıdtırluğunun internet ortamında sunduğu Sit Alanları Yönetiın Sisteminde (SAYS)

sorgulama yapılmış olup, bahse konu alanın herhangi bir Doğal Sit Alanı iÇerisinde kalmadığı,

herhangi bir Tabiat Varlığı içermediği görülmüştür. Ancak; 2863 saYılı Külttir ve Tabiat

Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamında alandaKültür Varlığı, Arkeolojik veYa Kentsel Sit

olup olmadığı hususunda Aydın Kültür Varlıklarını Koruma BÖlge Kurulu Müdürlüğünün

görüşüne başvurulması gerekmektedir.

Söz konusu taşınmazda yapılacak olan 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ÖlÇekli

Uygulama İmar planının, ilgili kurum ve kuruluşlardan "uygundur" görüŞü alınarak l/100,000

Ölçekli çevre Dtzeni planı hükümlerine; 3194 sayılı İmar Kanunu ile Mekansal Planlar YaPım

yönetmeliği ve ilgili diğer yönetmeliklerine;2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklannı Koruma

Kanunu, 2872 sayı1ı çevre Kanunu ve ilgili mevzuatına uygun olarak gerÇekleŞtirilmesi

hususunda," Şeklinde görüşünü bildirıniştir.

Tarım ve orman Bakanlığı, Devlet Su İsteri Genel Müdürlüğü, 21. Bölge

Müttürtüğü,nün 4865702 sayılı kuruın görüşü yazısında Özetle; Yapılan incelemeler

neticesinde söz konusu taşınmazın, idaremize ait herhangi bir sulama ve toPlulaŞtırma Proje

sahasında kalmadığı tespit edilmiştir. Bu taşınmaz herhangi bir dere yatağı kenarında Yer

almamakta ve herhangi bir derenin akışına engel konumda bulunmamaktadlr. Bahse konu

parselin yi*ey sulanndan etkilenme ihtimali olduğundan gerekli tedbirler taleP sahibince/ilgili

belediyesince alınmalı ve bu tedbirlerin alınmaınası halinde ilerleYen zaman iÇerisinde

meydana gelebilecek herhangi bir olumsuzlukta İdaremizden zarar ziyan bedeli taleP

edilmemelidir. iş ve işlemlerin her aşamasında Taşkın Rusubat ve Kontrol Yönetıneliği,

2006/27 ve 20|ol5 sayılı Başbakanlık Genelgeleri hüktımlerine uyulınası gerekmektedir."

Şeklinde görüşünü bildirmiştir.

Aydın Büyükşehir Belediye Başkanlığr, Fen İşleri Dairesi Başkanlığı, Etüt ve Proje

Şube Müdürlüğü,nün 2T7168 sayılı kurum görüşü yazısında Özet|e; Bahse konu yazınız

incelenmiş olup, 143 ada36 parselin kuzeyindeki Yaykın-Bingeç-Yazır Mahalle bağlantı Yolu

Başkan1ığımg sorumluluk sahasında bulunınakta, Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik
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Dairesi Başkanlığından alınacak kurum görüşü doğrultusunda işlem yapılması hususunda;"

Şeklinde görüşünü bildirmiştir.

KarayollarıGenelMüdürlüğü,2.BölgeMüdürlüğü,nün12.08.2a24tarih1597364

sayılı kurum görüşünde özetle; "Yapılan incelemede, sÖz konusu alanın sorumluluk ağımızdaki

yollara cephe teşkil etmediği ve yol güzergahımızın dışında bulunduğu anlaşılmış olup alan

tDerinde 
,,Zeytinİşleme veZeytinyağı Üretim Tesisi" amaçlı imar plan çalışması yapılınasında

Bölge Müdürlüğümüzce sakınca görülmemektedir." Şeklinde görüşünü bildirmiştir, Aydın

Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün 5541705 saYılı kurum

gÖrüşü yazısında özet|e; Müdürlüğümüz arşivinde yapılan incelemede, Aydın ili, Karacasu

ilçesi, Bingeç Mahallesinde bulunan tapunun 143 ada,7 parsel numaraslna kayıtlı taşınmazın

ifrazı sonucunda l43 ada,36ve37 parsel numarasına kayıtlı taşınmazlann oluŞtuğubelirlenmiŞ

olup, ifraz işlemi öncesinde tapunun 143 ada,7 parsel numaraslna kayıtlı taşınmaza yönelik

Mudtirluğtimtiz Uzmanlannca hazır|anan28.|1,2023 ve |3.02,2024 tarlh],i raPoruna istinaden

alınan Aydın Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu'nun |6.02.2024 tarih ve |6494 saYllı

kararında; ,,...Ayclın jli, Karaccısu İlçesi, Bingeç Mahallesi, Höyük Mevkii'nde, Sit alanı dıŞıncla

bulunan ve özel mülkiyete ait tapunun ]43 ada, 7 parsel nuınarüSmda kayıtlı 28,872,92 m

yüzölçümlü tarla vasıflı taşınmaz üzerinde küItür 2 varlığı olabilecek herhangi buluntunun Yer

almaclığı, taşınmcızda herhangi bir kiilmr fubakası izine rastlanmadığı, taŞınmqzın kuzeybcıtı

keııarıncla nereılen geldiği belli olınayan ve ki;çük toprak yığınlan içerisindeki aınorf

mahiyetteki seramik parçalarının tlışarıdan taşınmı,ş olduğu ve taşınmazın mevcut durumu

itibariyle 2863 sayılı kanun kapsaınınıla sit potansiyeline haiz kt;ltır varlığı özelliği

göstermediği anlcışıldığından anılan taşınmazın kültür varlığı olarak tesciline gerek

olmadığına... " şeklinde karar verilmiştir,

yukarıdaki ti.irn hususlar dikkate alındığında, Aydın ili, Karacasu ilÇesi, BingeÇ

Mahallesinde bulunan, tapunun |43 ada, 7 parsel numaraslna kayıtlı taşınmazın ifrazı

sonucunda oluşan tapunun 143 ada,36 parsel numarasına kayıtlı taŞınmazda 1/5000 ölÇekli

Nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama imar Planı yapılması isteıninde 2863 saYılı

Kanunun kültür varlıkları açısından sakınca bulunınamaktadır. Ancak YaPılacak ÇalıŞınalar

sırasında herhangi bir taşınır/taşınmaz kültür varlığına rastlanılması durumunda 2863 saYılı

kanun,un 4. maddesi gereğince çalışmaların durdurularak en yakın müze ınüdtırlüğüne veya

mülki idare amirine haber verilmesi gerekmektedir,
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Aydın Valiliği, iı xıiıtiır ve Turizm Müdürlüğü,nün 5604203 sayılı kurum görüşü

yazısında özetle; Müdürlüğiiırntz arşivinde yapılan incelemelerde, Aydın İli, Karacasu İlÇesi,

Bingeç Mahaltesinde bulunan ve tapunun 143 ada 36 parsel numarasrnda kayıtlı taŞrnmazrn,

2634 sayı|ıTurizmi Teşvik Kanunu kapsamında ilan edilmiş herhangi bir Turizm Merkezi veYa

Kültilr ve Turizm Koruına ve Gelişim Bölgesi sınırları içerisinde kalmadığı tespit edilmiŞ olup,

Müdiırlüğüıntizce de yürütülen herhangi bir çalışma bulunmamaktadır. söz konusu tapunun

I43 ada 36 parsel numarasında kayıtlı taşınmazının "Zeytin İşleme ve ZeYtinYağı Üretİm

Tesisi,, amaçlı 1i5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar Planı

çalışmalannın yapılınasında 2634 sayı|ı yasa kapsamında Müdürliiğümüzce herhangi bir

sakınca bulunmamaktadır.

Mitli Savunma Bakantığı, Lojistik Genel Müdürlüğü, İzmir İnŞaat Emlak Bölgc

Başkanlığ ı,nın3795653 sayılı kuruın görüşü yazısında özetle; "Konuya yönelik olarak İlgi (b)

yönerge kapsaınında Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü MekÖnsal GaYrimenkul Sistemi

(MEGS|S) ve saymanlık kayıtlarında yapılan inceleme neticesinde; planlamaYa konu alanda

Askeri Alan, Askeri yasak Bölge ve Askeri Güvenlik Bölgesi ile NATO Akaryakıt Boru

Hattının bulunmadığı tespit edilmiştir. " Şeklinde görüşünü bildirmiştir,

Aydın Valiliği, İı sagıııt Müdürlüğü'nün 02,08.2024 tarih ve 250332229 saytlr kurum

görüşü yazısında özet|e;

1. planlarunak istenen alanın belirtilen adreste ve konumda bulunduğu,

2, planlanacak tesislerin, umumi hıfzıssıhhaKanunu'nun25l. Maddesine gÖrehazırlanan,

..MeskenlerinHaizolacakları Sağlık Şartlarına Ait Talimatnamede" belirtilen, insan

sağlığına zarar vermeyecek malzemelerden yapılması, rutubete karŞı tedbirler alınarak

inşa edilmesi, yeterli havalandırma, ışıklandınna sağlanınası, yangln ve güvenlik

tedbirlerinin alınması,

3. Açılacak fosseptiklerin, Sağlık Bakanlığının 19.03.I97I tarih ve 13783 saYılı resmi

gazetede yayınlanan, "Lağım Mecrası İnşası Mtirnkün Olmayan Yerlerde AÇılacak

çukurlara Ait yönetmelik" hükümlerine uygun olarak teınin edilınesi,

4. oluşacak, evsel ve katı atıkların, "Atık Yönetimi Yönetmeliğine" uygun olarak bertaraf

edilmesi şartıyla, belirtilen alanda ve amaçla planlama yapılmasında, ınevzuatımız

açısından bir sakınca olmayacağını belirtir, inceleme ve kanaat raPorudur.

Aydın Valitiği, İı Sanayi ve Teknoloji Müdürlüğü'nün 5993645 sayılı kurum gÖrüŞü

yazısındaözetle;..Evraktı,.,i@onucunda,sÖzkonususahanın
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Bakanlığım vca yer seçiıni kararı verilen organize sanayi Bölgesi ve küçük sanayi sitesi

alanlarının dışında olduğu tespit edilmiş olup, 6948 sayılı Sanayi Sicil Kanununun 2, maddesi

gereği, ,,Zeytin işteme ve Zeytinyağt Üretim Tesisleri" için üretim faaliyetine baŞlandıktan

sonra iki ay içerisinde e_devlet kapısı veya Bakanlık web sayfası SanaYi Sicil Bilgi Sistemi

üzerinden elektronik ortaında başvuru yapılarak, Sanayi Sicil Belgesi alınması zorunludur,

Mer,i mevzuata uygun olması şartl ile belirlenen alanda planlaına izni verilınesinde

Bakanlığım ız mevzuatına göre herhangi bir sakınca bulunmadığı hususunda;" Şeklinde

görüştınü bildirmiştir.

Aydın Valitiği, iı Tarım ve orman Müdürlüğü'nün 16148900 sayılı kurum görüŞü

yazısında Özetle; "Tespiti yapılan alan Aydın İli Karacasu İlçesi Bingeç Mahallesi, HÖyük

Mevkii tapunun I43 ada 36 nuınaralı parsel tapuda zeytinlik ve incirlik niteliğinde oluP

zeminde 6,5 dekarlık kısmı zeytinlik, geri kalan kısmı incirlik niteligindedir. iliıniz karacasu

ilçesi Bingeç Mahallesi, tapunun l43 ada 36 parsel numarasında kayıtlı zeYtinlik ve incirlik

nitelikli taşınmazın 6500 m2'lik zeytinlik kısınının planlama amaÇlı kullanılarak 650 m''lik

kısmının ,, zeytin işleme ve zeytinyağı tesisi" amaçlı imar planı yapılması suretiyle tarım dışı

amaçh kullanılma sı 3573 sayılı Zeytincll!ğin Islahı ve Yabanilerin AŞılattınlması Hakkında

Kanun,un 20. Maddesi kapsamında Valilik Makamının ilgi (b) oluru ile uygun görülmüŞtür.

Verilen bu izin 09. |2.2oI7 tarih ve 30265 sayılı Resmi Gazetede yayınlanarak yürürlüğe

giren Tarım Arazilerinin Korunması, Kullanılması ve Planlanmasına Dair Yönetıneliğin l2.inci

maddesinin 8. inci fıkrası gereği, izin verildiği tarihten itibaren iki yıl geÇerli oluP iki Yıl

içerisinde plana bağlanmaması durumunda verilen izin geçersiz kabul edilecektir." Şeklinde

görüşünü bildirmiştir.

Aydın Büyükşehir Belediye Başkanhğı, Ulaşım Dairesi Başkanlığı, UlaŞım

koordinasyon Şube Müdürtüğü,nün 216919 sayılı kurum görüşü yazısında özetle; yol ve

trafik güvenliğinin sağlanması için geçiş yolları yönünden Geçiş Yolu İzin Belgesi alınması

zorunludur. Geçiş yolu İzin Belgesi alınmadan,3194 Sayılı İmar Kanunu'nun öngördüğü

ruhsat alınsa dahi, inşaata başlanılamaz hükrnü plan notlarında yer almalıdır.

Tlimiz, Karacasu ilçesi, Bingeç Mahallesi, I43 Ada 36 Parselde "ZeYtin İŞletme ve

ZeytinyağıÜretiıır Tesisi" aınaçlı 1/5000 ölçekli Nazıın İınar Planı ve 1/1000 ölÇekli UYgulama

imar planı yapılmasıyla ilgili olarak nihai değerlendirınenin İmar ve Şehircilik Dairesi

Başkanl,ığınca yapılmasr hususunda," Şeklinde gÖrüşünü bildirmiştir.
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Aydın yatırım izleme ve Koordinasyon Başkanlığı, Doğal Kaynaklar Ruhsat ve

Kültür Varlıkları Müdürlüğü,nün 06.08.2024tarih ve 10076l sayılı kurum görüŞü yazısında

Özetle; Karacasu İlçesi Bingeç Mahallesi Höyük Mevkiinde, Erdoğan AKSARAYLI adına

kayıtlı, l43 ada36 numaralı parselde, zeytinişletme ve zeytinyağı üretim tesisi Projesi amaÇlı

l/500O ölçekli nazfin imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar plaru yapılmasında,

Müdürlüğümtzce herhangi bir sakınca yoktur.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı, Strateji Geliştirme BaŞkanlığı'nıı 275444

sayılı kurum görüşü yazısında özetle, Bakanlığımız Enerji İşleri Genel Müdürlüğünce; "rüzgar,

güneş, jeotermal ve biyokutle kaynaklanna dayalı elektrik üretiın tesisleri kurulması amacıYla

yapılan önlisans veya lisanssız elektrik üretiın faaliyeti başvuruları için 6446 SaYılı Kanunun 7

nci maddesinin dördüncü ve dokuzuncu fikraları kapsamında oluŞturulan gÖrüŞler, baŞvuru

şekline göre Ene{i piyasası Düzenleme Kurumu (EPDK) veya ilgili şebeke iŞletmecisine

bildirildiğinden, i|giyazınızda belirtilen alanın görüş verilen elektrik üretim tesislerini etkileYiP

etkilemediğine ilişkin olarak EPDK velveya ilgili şebeke işletmecisinden alınacak nihai

görüşler doğrultusunda değerlendirilmesi gerekmektedir,

Konuya ilişkin olarak Bakanlığımızbağlıve ilgili kuruluşlarından alınan Yazıların birer

örneği ekte gönderilmekte olup, yazı|arda belirtilen hususların dikkate alınması

gerekmektedir." Şeklinde görüşünü bildirmiştir.

Enerya GazDağıtım A.ş. nin 31 .07.2024 tarih ve 2024.2100.01lE,.172l sayılı kurum

görüşü yazısında özetle; "Tarafım|za iletıniş olduğunuz proje incelenmİŞ oluP, Kurumumuzca

bir sakıncası bulunmamaktadır." Şeklinde görüşünü bildirmiştir.

Muğla orman Bötge Müdürlüğü, Nazilli Orman İşletme Müdürlüğü'nün

03.02.2025 tarih ve |4584907 sayılı kurum görüşü yazısında özet]üe; "Yapılan inceleme

sonucunda, Karacasu ilçesi Bingeç mahallesindeki I43 ada 36 parsel nolu taŞınmaz Orman

tahdit sınırlan dışında kaldığı ve 2lB ile Orman dışına çıkarılan yerlerden olmadığı tesPit

edilmiştir. Söz konusu taşınmaz Orman tahdit sınırları dışında kalmasından dolaYı, ilgili Parsel

i.izerinde yapılacak olan Zeytin Yağı işletın e ve Zeytin Yağı Üretiın Tesisi amaÇlı 1/5000

ölçekli Nazım imar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar planı yapılmaslnda kurumumuzca

sakınca bulunmamaktadır." Şeklinde görüşünü bildirmiştir.
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4. SENTEZ
planlama alanına ilişkin parsel özelinde yapılan detaylı ana|iz|er, farklı meslek gruPları

tarafindan hazrrlanan çahşınalar, ilgili kurumlar tarafindan talÇ edilen kurum görüŞ cevaPlan

incelenerek plan çalışmasına altlık oluşturuldcak sentez elde edilmiştir.

planlama alanı içerisinde yapılması düşünülen tesİs, hem plan yapılan taŞınmazın

bulunduğu bolgede yetiştirilen zeytinin hızlı bir şekilde işlenmesine olanak sağlaYacak hem de

bu tesise zeytinlerin erişilebilirliğin rahat ve güvenli olması nedenİyle genel ulaŞım ağı

açısından trafik yüküne olumsuz bir etkisi olmayacağı görülmektedir. Planlama alanına ait

eğimin %1-10 arasında olması yapılaşmanın önünde engel oluşturmamaktadır. Ancak

yapılaşma sürecinde zemin etüdü çalışmasının yapılınası gerekmektedir. Planlama ÇalıŞması

sadece Ada No: 143, parsel No: 36'yı kapsadığından dolayı, farklı mülkiyetlere iliŞkin herhangi

bir planlama kararı üretilınemesi gerekmektedir.

Devlet Su İşleri 2l. Bölge Müdürlüğü'nün 4865702 sayı|ı kurum gÖrüşü y.|zlsl

incelendiğinde "Bahse konu parselin yüzey sularından etkilenme ihtimali olduğundan gerekli

tedbirler talep sahibince/ilgili belediyesince alınmalı ve bu tedbirlerin alınmaması halinde

ilerleyen zaman içerisinde meydana gelebilecek herhangi bir olumsuzlukta İdareınizden Zarar

ziyanbedeli talep edilmeme]idir. iş ve işlemlerin her aşamasında TaŞkın Rusubat ve Kontrol

Yönetıneliği, 2006127 ve 2010/5 sayılı Başbakanlık Genelgeleri htikumlerine uyulması

gerekmekiedir." şeklinde görüşünü bildirdiği görülmektedİr. Planlama sürecİnde bu husus

dikkate alınarak plan kararının oluşturulması gerekmektedir.

Aydın Valiliği, İl Tarım ve Orman Müdürlüğü'nün 16148900 sayılı kurum görüşü yaztsı

incelendiğinde "Tespiti yapılan alan Aydın İli Karacasu İlçesi Bingeç Mahallesi, HöYük Mevkii

tapunun l43 ada 36 numaralı parsel tapuda zeytinlik ve incirlik nitelİğinde olup zemİnde 6,5

dekartık krsmr zeytinlik, geri kalan kısmı incirlik niteligindedİr, İlİmİz Karacasu İlçesİ Bİngeç

Mahallesi, tapunun |43 ada 36 parsel numarasında kayıtlı zeytinlik ve incirlik nite]ikli

taşınmazrn 6500 m2'lik zeytinlik kısmının planlama amaçlı kullanılarak 650 m''lik klsınlnın "

zeytin işleıne ve zeytinyağı tesisi" amaçlı imar planı yapılınası suretİyle tarım dışı amaÇlı

kullanılması 3573 sayiıı Zeytinciliğin Islahı ve Yabanilerin Aşılattınlması Hakkında Kanun'un

20. Maddesi kapsaınında Valilik Makamının ilgi (b) oluru ile uygun görülmüŞtür." Şeklinde

görüşünü bildirdiği görülmektedir. Planlaına sürecinde İl tarım ve onnan Müdtirlüğü'nün
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kurum gÖrüşünde belirtilen hususlar dikkate alınarak plan kararının oluşturulması

gerekmektedir.

Aydın Vatiliği, il Sanayi ve Teknoloji Müdürlüğü'nün 5993645 sayılı kurum görüŞü

yıLzlst incelendiğinde; "Evrak üzerinde yapılan inceleıne sonucunda, söz konusu sahanın

Bakanlığım ftca yar seçimi kararı verilen Organize Sanayi Bölgesi ve KüÇük Sanayi Sitesi

alanlarının dışında olduğu tespit edilmiş olup, 6948 sayılı Sanayi Sicil Kanununun 2. maddesi

gereği, ''Zeytin İşleme ve Zeytinyağı Üretim Tesisleri" için üretİm faalİyetİne baŞlandıktan

sonra iki ay içerisinde e-devlet kapısı veya Bakanlık web sayfası Sanayi Sicil Bilgi Sistemi

üzerinden elektronik ortamda başvuru yapılarak, Sanayi Sicil Belgesi alınması zorunludur."

şeklinde görüşünü bildirildiği görülmektedir. Kurum görüşünde belİrtilen bu husus dİkkate

alınarak plan karannın oluşturulması gerekmektedir.

plan çalışması yapılan Bingeç Mahallesi içerisinde herhangi bir Zeylinyağı Üretim

Tesisi bulunmamaktadır.

"(f{|a

N

SENTEZ ÇALİŞMASİ

GöSTERıM
O O C QQalışrnaAlanıSınırı

. -, Mülkiyet Sının

I o"._u., | 6nbrn 4lınabilocek Nitelikte, şlşme, oturma Açısından Sorunlu Alanlarİ]

#s.,;f

Şekil11: Planlıma Alanrna İllşl<ln Sentez Çalışması

5. PLAN ÇALIŞMASININ
Planlama çalışması yapılan

içerisinde parsel ınaliki tarafindan

istenmektedir.

VE PLANLAMA KARARLARI
ve incirlik vasıflı bir arazidir. Bu alan

ve Zeytinyağı Üretiın Tesisi yapılmak

GEREKÇESİ
alan zeytinlik

Zeytin İşleme
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1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı, planlama çalışınasına esas ilgili kurum görüŞleri,

çevre, şehircilik ve İkıim Değişikliği İı ırrıtidtırluğü tarafından onaylanmış olan |7.|2.2024

tarihti imar planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu kararlarr, AYdın BüYükŞehir

Belediye Başkanlığı tarafından 25.I1.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ölÇekli halihazır harita

üzerine, Aydın Büyükşehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 ölÇekli Nazım İmar

Planı kararları dikkate alınarak hazırlanın ı ştır.

planlama çalışması kapsamında Karacasu İlçesi, Bingeç Mahallesi, Ada NO: 143, ParSel

No. 36,da kayıtlı taşınmazın bir kısmı İl Tanm ve Orman Müdürlüğü'nün kurum gÖrüŞü

doğrultusunda Tarıın ve Hayvancılık Tesisi Alanı (Zeytinİşleıne veZeYtinYağı Üretiın Tesisi),

geri kalan krsım ise mevcut arazi kullanrmr durumunu koruyacak Şekitde Tarımsal Nitelikli

Alan fonksiyonuna dönüştürülmüştür.

Taşınmazın önünden geçen 3. Derece Taşıt Yolu 10 m geniŞliğinde Yeniden

düzenlenmiştir. Bu taşıt yolu parselin mülkiyet sının dikkate alınarak yeniden dtizenlenmiŞtir.

yapılaşma koşulları ise Eınsal (E): 0.10, en çok yiıkseklik (YenÇok): 7.50 m olarak

önerilmiştir. parselin taşıt yoluna bakan cephesİnden 5 metre yapı yaklaŞma mesafesi

önerilıniştir.

Hazırlanmış o1an nanmimar planı çalışması sonucunda kurulacak Olan teSis ile, bOlge

içerisinde yoğun miktarda bulunan zeytinlerin uygun ve hızlı şekilde iŞlenmesi sağlanacaktır.

Ayrıca tesisin kurulması sonrasında oluşturacağı istihdam ile bölge halkına ve ekonomiYe

katma değer sağlayacağı görülınektedir.

Tablo: Kent Karakter Tablosu

Ar azi kullanıın kararları Alan Büyüklüğü (M2)

Tarım ve Hayvancılık Tesisi Alanı 6057,090

Tarım Alanı 3887,596

planlaına Alanı 9944,686

tı#
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Şekil 12: Öneri 1/1000 ölçekti Uygulama İmar Planı çalışması

6. PLAN NOTLARI
GENEL rrÜrÜnrı,rn

o plan onama sınırlan içerisinde uygulama, bu plan kararlarına göre yapılacaktır.

o Bu plan ve plan hükümlerinde yer almayan hususlarda, konusu ve ilgisine göre; 3194

Sayılı İmar Kanunu, Mek6nsal Planlar Yapım Yönetıneliği, Planlı Alanlar İınar Yönetmeliği

ve ilgili diğer yönetmelikler ile diğer mevzııü hüküınlerine uyulacaktır.

o 2863 sayılı kültür ve Tabiat varlıklarını koruma kanunu Hükümlerine uyulması

zorunludur. Bu kanunun 4. Maddesi uyarınca; a|anda yapılacak faaliyetler esnasıııda herhangi

bir ktiltür varlığına rastlanılması durumunda faaliyetlerin derhal durdunılması ve durumun en

yakın mülki amirliğe veya Müze Müdürlüğü'ne bildirilmesi zorunludur.

o 2872 Sayılı Çevre Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. 03.10.2013

tarih ve 28784 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren "Çevresel Etki

Değerlendirmesi Yönetmeliği" hüküınlerine uyulacaktır.
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o planlanacak tesislerin, Umumi Hıfzıssıhha Kanundnun 25.0 Maddesine göre

hazır|anan"MeskenlerinHaizOlacaklan Sağlık Şartlarına Ait Talimatnamede" belirtilen, insan

sağlığına zarar verTneyecek malzemelerden yapılması, rutubete karşı tedbirler alınarak inşa

edilmesi, yeterli havalandırma, ışıklandınna sağlanması, yangın ve güvenlik tedbirlerinin

alınması gerekmektedir.

o Açılacak fosseptiklerin, Sağlık Bakanlığlnın 19.03.I97l Tarih ve 13783 Sayılı

Resmi Gazetede yayınlanan "Lağım Mecrası İnşası Mümkün Olmayan Yerlerde Açılacak

Çukurlara Ait Yönetmelik" hükümlerine uygun olarak inşa edilmesi gerekınektedir.

o 31.12.2004 tarih ve 25687 sayılı Resmi Gazete'de yayıınlanarak yürürlüğe giren "Su

Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği" hükümlerine uyulacaktır.

. 1593 Sayılı Umumi Hıfzıssıhha Kanunu ve 17.02.2005 tarih ve 25730 sayılı Resmi

Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren "İnsani Tüketim Aınaçlı Sular Hakkıpda Yönetmelik"

htıktimlerine uyulacaklır.

o oluşacak evsel ve katı atıkların, "Atık yönetmeliği yönetimine" uygun olarak

bertaraf edilmesi gerekmektedir.

. planlanan alanda atık sular en yakın Askı kanalizasyon şebekesine "Aydın

Büyükşehir Belediyesi ASKİ Genel Müdürlüğü Atık SulannKana|jzasyon Şebekesine Deşarj

Yönetmeliğindeki kanalizasyon deşarj kriterlerinin sağlanması şartıyla" bağlanacaktır. Mevcut

ASKİ kanalizasyon şebekesi yok ise 19.03. |97I tarih ve 13783 Sayılı Resmi Gazetede

yayıınlanarak yüriırlüğe giren Lağıın Mecrası İnşaası Mümkiın Olmayan Yerlerde Yapılacak

Çukurlara Ait Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.

o Aydın su ve kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü, Emlak ve İstimlak Dairesi

Başkanlığı, Eınlak Şube Müdürlüğü'nün 103567 Sayılı yazısında belirtilen hususlara

uyulacakiır.

o Proje sahasında yapılacak her türlü yapılaşmada 18.03.2018 Tarih ve 30364 Sayılı

Resmi Gazete'de yayımlanarak 01 .0I.2019 tarihinde yürürlüğe giren "Türkiye Bina Depreın

Yönetmeliği" ile 14.07.2007 Tarih ve 26582 Sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe

giren "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" ve hüküınlerine uyulması

zorunludur.

o planlamaalanında inşaat emsali terkler yapıldıktan sonra net imar adası ve/veya imar

parseli tjzerinden hesaplanır.
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. plandabelirtilenkullanım alanlarında, kullanım amacı dışındahiçbir tesis yapılamaz,

Yapılacak tesisler sonradan hiçbir biçiınde planda gösterilen amaç dışında kullanılamaz.

o planlama alanında otopark Alanı ihtiyacının parsel sahalan içerisinde karşılanmasr

gerekmektedir. Parsel sahası içerisinde karşılanmaması durumunda yürürlUkte olan Otopark

Yönetmeliği esasları geçerli olacaktır.

o yol trafik güvenliğinin sağlanması için geçiş yollan yönünden Geçiş yolu İzin

Belgesi alınması zorunludur. Geçiş Yolu İzin Belgesi alınmadan, 3194 Sayılı İmar Kanunu'nun

öngördüğü ruhsat alınsa dahi, inşaata başlanılamaz.

o yollar, yeşil alanlar, otopark a|anları gibi kamunun kullanımına açık alanlar kamu

eline geçmeden parsel veya ada bazında inşaat ruhsatr, teknik altyapı alanları (içme suyu, kanal

vb.) gerçekleşmeden isk6n ruhsatı verilemez.

o çevre, şehircilik ve İk]im değişikliği İl lrltidurluğü tarafından 17.12.2024 tarihinde

onaylanan Aydın İli, Karacasu İlçesi, Bingeç Mahallesi Ada No: l43-Parsel No: 36'da

yapılacak olan l/5000 ölçekli ve 1/1000 ölçekli İmar Planı Çahşmasına Esas Jeolojik ve

Jeoteknik Etüt Raporunda belirtilen esaslara uyulacakiır. Yapılara esas projelerin

yapılmasından önce, parsel ölçeğinde zemin etüdü yapılınası, yapıların zemin etüt sonuçlarına

göre projelendirilmesi esastlr.

. Aydın İl Tarım ve Onnan Müdürlüğü'niiıı 09.|0.2024 Tarih ve 16148900 sayılı

yazısında belirtilen htikümlere uyulacaktır.

o 08.10.2024 tarihinde onaylanan "Aydın, Karacasu, Bingeç, |43136 Parsel, Zeytin

Sıkım Tesisi Toprak Koruma Projesinde" belirtilen hususlara uyulacaktır.

. Sanayi Sicil Kanunu'nun 2. Maddesi gereği "Zeytin İşleme ve Zeytin Sıkma Tesisi"

tbaliyetterine başladıktan sonra 2 ay içerisinde Sanayi Sicil Belgesi alınacaktır.

o Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü, 21. Btllge Müdürlüğünün 20.08.2024 Tarih ve

4865702 Sayılı yazısında belirtilen hususlar ile iş ve işlemlerin her aşamasında "Taşkın Rusubat

ve Kontrol yönetmeliği, 2006127 ve 20|0/5 Sayılı Başbakanlık Genelgeleri" htikümlerine

uyulacakiır.

ı "Elektrik kuwetli Akım Tesisleri yönetmeliği" hükümlerine uyulacaktır.
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