KARACASU (AYDIN), BINGEC MAHALLESI,
ADA NO: 143, PARSEL NO: 36¢’DA KAYITLI
- TASINMAZDA KURULACAK OLAN
ZEYTIN isLEME VE ZEYTIiNYAGI URETIM
TESISI iCERIKLI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

- ACIKLAMA RAPORU

Aydin Bliyuksehir Belediye Meclisi'nin 2}/"/20'25
Tarih ve 2@} Sayil Karari ile 3194 Sayili imar
Kanununun 8 Maddesinin b bendi ve 5216 Sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesinin

b bendine gore onaylanmistir. Pin No:UA&PT,QE)ﬂ19184()‘

BiN: uie_og{,{o"@qs 5216 Sayih Bilytksehir Belediye Kanunu'nun

7 Maddesine Istinaden Karacasu Belediye %
Meclisinin 6.8 22Pxarih ve 30 nolu Kararn }
ile Uygun Gordimustar. 3
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L. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER VE ANALIZLER

1.1. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER
1.1.1.GENEL BILGILER

Plan ¢aligmasi yapilan alan, Ege Bolgesi sinirlart igerisinde Aydin Ili, Karacasu Ilgesi,
Bingeg Mahallesi simirlari igerisinde yer almaktadir.

Ege Bolgesi, yurdumuzun batisinda, alan bakimindan 5. Biyiik bolgemizdir. Kuzeyinde
Marmara, dogusunda i¢ Anadolu ve giineyinde Akdeniz Bolgeleri vardir. Batisinda ise adim
aldig1 Ege Denizi bulunmaktadir.

Ege Bolgesi, kentlesmenin en yogun yasandig1 Bolge konumundadr. Bolgedeki kentler,
cogunlukla ana ulagim yollarinin gectigi verimli ovalarin kenarlarinda yer alir; kiy1 kesiminde
ise korfezlerin kenarlarinda bulunur. Kirsal yerlesmeler, genellikle ovalardaki akarsu
kenarlarinda ve vadi iclerinde goriliir. Tirkiye nifusunun yaklagik 1/8 kadar1 Ege Bolgesi’nde
yasamaktadir. Bu niifusun yaridan fazlas1 (%62,2) kentlerdedir. Ege Bolgesi nin ortalama niifus
yogunlugu ise Tirkiye ortalamasinin iizerindedir. Niifus yogunlugu agisindan Marmara
Bolgesi’nden sonra ikinci sirada bulunur. Bolgenin, Ege Boliimii’ndeki ovalar tizerinde fazla
olan niifus yogunlugu, i¢ Bat1 Anadolu Bolimi’nde ve Mentese Yoresi’nde azalir. Bolgede yer
alan iller nifus biyikliklerine gore; izmir, Manisa, Aydin, Denizli, Mugla, Afyonkarahisar,
Kiitahya ve Usak’tir.

Biiyitk Menderes vadi olugunun kuzey ve giineyinde birbirlerine bazen yaklasan bazen
uzaklagan iki dag sirast yer alir. Kuzeyindeki bu daglarin siralar Dinar yakinlarindan
baslayarak Ege Denizi’nde son bulur. 300 km uzunluunda olup Aydmn Daglari genel adim
alirlar. Kolayca aginabilen kiitlelerden olusmus bu daglar dar ve derin vadilerle pargalanmustir.
Bu derin vadilerin tabanlarinda genellikle kuruyan sel yataklarinin cakillari gorilir. Yamaglar
ve vadiler zeytinlikler, daha yukarilari ormanlarla kaphdir. Buyik Menderes ve Kugik
Menderes Nehri’nin giineyindeki daglar yer yer biyiik vadilerle yarilmig kitleler
goriniimiindedir. Dandalas Cay1’nin dogusunda Babadag’in yamaglari yiikselmeye baglar. ilin
en yitksek yiikseltisini sunan Madran Dag ti¢ yant vadilerle cevrili biiyiik bir kiitlenin ortasinda
yiikselir.

Aydin, Anadolunun batisinda, Ege Bolgesinin gineybati kesiminde kiyr Ege
bolimiindedir. Kuzeyinde {zmir, Manisa, dogusunda Denizli, gimeyinde Mugla ve batisindan
Ege Denizine agilir. Kuzey ve gineyi daglik, engebelidir, iki bolum arasinda iki yandan faylarla

f/—————#———#
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simirlanmig ve sonradan alivyonlarla ortilmig geng bir ¢okint alam olan Bityilk Menderes
ovasi yer alir. 1. derece deprem alam olan bolge birgok kez yikici depremlere maruz kalmustir.
Yizolgimi 8.007 km? dir. 37-38 kuzey enlemleri ile 27-29 dogu boylamlart arasindadir.

il merkezi, izmir’e 127 km, Manisa’ya 163 km, Mugla’ya 104 km uzakliktadir.
Afyon’u, Denizli’ye ve izmir’e baglayan kara ve demiryolu, il sinirlart iginden geger. Aydin-
Mugla, Aydin-Denizli karayollariyla, gineyde Ege ve Akdeniz kiyilarina ulagihr. [zmir’e,
Selguk iizerinden kara ve demiryolu baglantisi vardir. flge merkezleriyle diizenli karayolu,
ayrica Germencik, Sultanhisar, Kuyucak, Nazilli, Soke ilceleriyle demiryolu baglantilidir.

Aydn ilinde 17 ilge bulunmaktadir. Bunlar; Efeler, Bozdogan, Buharkent, Cine, Didim,

Germencik, incirliova, Karacasu, Karpuzlu, Kogarli, Kosk, Kusadast, Kuyucak, Nazilli, Soke,

Sultanhisar, Yenipazar’dir.

Sekil 1: Aydmn il’inin Ege Bolgesi'ndeki yeri
Bolgeyi iklim ve bitki ortiisii agisindan inceledigimizde, Bolgenin batisinda i¢ kesimlere
kadar etkili olan iklim Akdeniz iklimidir. Yazlar sicak ve kurak, kislar ik ve yagishdir. En
ﬂ
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sicak ay ortalamasi 27-28 C, en soguk ay ortalamast 8-10 C’dir. Yillik yagg miktari yukseltiye
gore degigir. Bitki ortust maki, bodur bitkiden olugmaktadir. Yiiksek yerlerde kizilgam
ormanlart bulunur. Bélgede Akdeniz iklimi giineyden kuzeye dogru enlemin, batidan doguya
dogru da yikseltinin etkisiyle bozulur. i¢ kesimlere dogru gidildikge yukseltinin artmast ve
deniz etkisinden uzaklasma sebebiyle karasal iklime gegilir. Bu sebeple ig kesimlerde kiglar

soguk ve kar yagish geger. Bitki ortusi bozkirdir. Yikseklerde yer yer mese ormanlari vardir.
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Sekil 2: Ege Bolgesi Fiziki Haritasi

Aydin il geneline baktigimizda ise, 67 km otoyol, 319 km Devlet Yolu, 392 km 11 Yolu
olmak iizere toplamda 778 km yol bulunmaktadir. Demiryolu olarak, Aydin {1 sinirlan iginde
toplam 147 km uzunlugunda 2 ayn demiryolu hatt1 vardir. Planlama alanina ulagim Karacasu-

Yazir ve Yaygin Mahallelerini birbirine baglayan tagit yolu ile mimkiindiir.
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Sekil 3: Aydn ili ulasim ag:

Karacasu, Tirkiye'nin batisinda Ege Bélgesinde bulunan Aydin ilinin 2023 yih TUIK
verilerine gore 17780 nitfuslu bir ilgesidir. Karacasu ilgesi, Aydin’mn 95 km giineydogusunda
yer alir. Giineyinde Mugla Ili, dogusunda Denizli ili, batisinda Bozdogan Ilgesi, kuzeyinde ise
Kuyucak Ilgesi yer almaktadir. 782 km?2 yiizolgimii ile Aydin [linin biyiik ilgeleri arasinda yer
almaktadir.

Karacasu ilgesinin ilk adi "Yenigehir" iken, Tanzimat'tan sonra "Karacasu" olarak
degistirildi. Baz1 gorislere gore, Opuz Han'in ogullarindan biri olan Eymiir asiretine bagh
Karasu boyu, ginimiizdeki kentin oldugu yerde Karasu adinda bir koy kurmustur. 1867'de
Aydin'a baglh bir kaza durumuna getirildi. 1923'te Aydin'a bagh bir ilge oldu.

Karacasu, Biiyik Menderes vadisine giineydogudan agilan Dandalaz Vadisi
yamaglarinda kurulmustur. Menderes havzasinin cografi yerlesme ve iklim yapisindan farkl

olarak, yayla ozellikleri gosterir.
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Sekil 4: Karacasu ilgesi'min ¢evre yerlesmelere gore konumu

ilgenin ekonomisi genel olarak tarima dayanmaktadir. Ilgede zeytin, elma, titiin ve nar
yetismektedir. Ayrica ¢omlekgilik, dericilik, demircilik sektorlerinde de tesisler bulunmakta
olup; ekonomiye onemli katki saplamaktadir. Ayrica Afrodisias Antik Kentinin de Karacasu
ilge simirlart igerisinde olmastyla, turizm sektoriiniin ilgenin ekonomisine katki sagladig
gorilmektedir.

1.1.2.MEKANSAL BILGILER

Planlama ¢alismasi yapilacak alan Aydin ili, Karacasu Ilgesi, Binge¢ Mahallesi sinirlari
igerisinde kalmaktadir. Nazim imar Plani yapilacak alan tapunun Ada No: 143, Parsel No:
36°da kayith tagmnmazi kapsamakta olup; bu alan ITRF koordinat sisteminde dikey (X):
4166000-4166500; vyatay (y): 377000-377500 koordinatlart arasinda kalmaktadir. Ayrica
planlama alani 1/1000 dlgekli M21-d-13-d-1-d imar paftasinda kalmaktadir.

fj
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Sekil 5: Planlama Alaninin uydu goriintiisii

1.2. PLANLAMA ALANINA iLISKiN ANALIZLER
1.2.1. Miilkiyet Durumu

Planlama ¢aligmasi yapilan alan Karacasu flgesi, Bingeg Mahallesi sinirlar igerisinde
bulunmakta olup; 6zel miilkiyete kayithdir. Tapu kaydinda zeytinlik ve incirlik vasifh olarak
goriilen taginmaz yaklagik olarak 10.002,19 m?2 yiizolgiimiine sahiptir.

1.2.2. Ulasim Durumu

Planlama caligmasi yapilacak olan taginmaza ulagim Karacasu- Yazir Mahallesi ve
Yaykin Mahallelerini birbirine baglayan tasit yolu ile saglanmaktadir. Karacasu ilge
merkezinden yaklagik 19 km mesafededir.

___—_—_—J
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Sekil 6: Ulasim Durumu

1.2.3. Jeolojik Durumu

Planlama galigmasi yapilacak alan Menderes Grabeni olarak bilinen bir ¢okiintii havzasi
icerisinde bulunmaktadir. Biiyiikk Menderes Havzas Dogu-Bat1 yéniinde uzanan iki biyiik fayla
olusmus bir graben cukurudur. B. Menderes bu ¢okiintii havzasi tzerinde boydan boya
akmaktadir. Havza icerisinde faylanmaya bagh (kuzey kirik hatti boyunca) yer yer sicak su
kaynaklarina rastlanmaktadir. Bolge daha ziyade Hersiniyen ve Alpin Orojenik hareketlerinin
etkisinde kalmigtir.

Planlama alam Yerlesime Uygunluk Agisindan degerlendirildiginde:

Yapilan cahigmalar sonucunda inceleme alan1 Miihendislik Problemleri Agisindan
Onlem Almabilecek Alanlar kapsaminda “Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
agisindan sorunlu alanlar” (OA-5.1) kapsaminda degerlendirilmigtir.

Onlemli Alanlar (0.A.-5.1)

inceleme alaninda gergeklestirilen Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik ~ ve Depremsellik

aragtirmalar sonucunda sahada az gakilli siltli kumlu birimler gozlenmigtir. Sahada agilan

/
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temel sondajlarinda yeralti suyu gozlenmemistir. Sahada olcilen egim miktart %10"un altinda
olan caddenin bati tarafinda herhangi bir stabilite sorunu gozlenmemistir. Inceleme sahasinin
batisinda yer alan kuvaterner yaslt Aliivyon birimleri kisa mesafelerde yatayda ve digeyde
nitelik degistirmekte; tane boylan kuguliip buyiimektedir. Tim bu durumlar farkli oturma
riskini dogurmaktadir. Bu nedenle kuvaterner yaslt Alivyon birimlerinin 6nlem alinmadig1
takdirde Miihendislik Problemleri (Ani Oturma, Konsolidasyon Oturmasi ve Farkli Oturma)
olusturma potansiyelinin yiiksek olmasindan dolay1 rapora konu taginmazin yerlesime
uygunluk durumu Onlemli Alanlar kategorisinde degerlendirilmis ve meveut tehlike
faktorlerine dayali olarak “OA-5.1"" (Onlem Almabilecek Nitelikte, Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar) simgesiyle rapor eki paftalara islenmistir. (EK-13) Proje
agamasinda alinacak olan onlemler; parsel bazinda hazirlanacak olan zemin etiit raporunda
detayl bir sekilde belirtilmelidir.

Plan ¢alismasi yapilacak olan alana ait imar Plania Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit

Raporu 17.12.2024 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Mudirlagi tarafindan

onaylanmigtir.
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Sekil 7: imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu onay sayfasi

1.2.4. Egim Durumu

Planlama ¢aligmasi yapilacak olan taginmaz, egimli araziler seklini alan bolgede etek-
taban arazi yapisindadir. Parselin bulundugu alan doguya dogru hafif egimli bir topografyaya
hakimdir. Planlama alaninda topografik egim %1-10 araligindadir. Parselin egimi kendi

icerisinde homojendir.
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Sekil 8: Egim Durumu
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1.2.5. Toprak Kabiliyeti

Planlama ¢alismasi yapilan alan, hazirlanmig olan “Toprak Koruma Projesi” verileri
kapsaminda “Tasli-Kumlu-Tinl Toprak Biinyesi” olarak tespit edilmistir. Tagmnmazin etkili
toprak derinligi 50 cm tstinde olup; tesirli toprak derinligi olgusii “sigdir.” Proje alam taghlik
siniflarindan “sinif 17 e girmektedir.

Tasinmaz igerisinde yaklagik 6500 m2 alani kapsayan 120 adet yetigkin zeytin agaci,
geri kalan kisimda ise 12 adet incir agact bulunmaktadir.

1.2.6. Tasimnmaz etrafinda bulunan Zeytin Sikim Tesislerine iligkin analizler

Plan ¢aligmast yapilan Binge¢ Mahallesi icerisinde herhangi bir Zeytinyag Uretim
Tesisi bulunmamaktadir. En yakin Zeytinyagi Uretim Tesisleri Karacasu flgesi ve Yaykin

Mabhallesi simirlart icerisinde bulunmaktadir.

> PLANLAMA ALANININ UST OLCEKLI PLANLARLA ILISKISi

2.1. PLANLAMA ALANININ AYDIN-DENIZLi-MUGLA PLANLAMA BOLGESI
CEVRE DUZENI PLANI ICERISINDEKI DURUMU

Planlama Alan1 1/100000 6l¢ekli Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bolgesi Cevre Diizeni
Plam simirlan igerisinde kalmakta olup; bu planda fonksiyonu Tarim Arazisi kullamminda

kaldif1 gorillmektedir.

d
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Sekil 9: Plan galigmast yapilan tasmmazin Cevre Diizeni Plani igerisindeki durumunu gosterir kroki,
Kaynak: Atlas Web, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhig1

2.2. NAZIM IMAR PLANI
Meveut Nazim Imar Plami Aydin Biyiksehir Belediyesinin 15.05.2025 tarihinde

yapilmig olan Biiyiiksehir Meclisi toplantisinda 124 no’lu karari ile onaylanarak yiurtrlige

girmigtir.

/
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AYDIN I KARACASU ILGESI, BINGEG MAHALLESI |-
ADA: 143-PARSEL: 36'DA KAYITLI TASINMAZA KURULACAK OLAN
ZEYTIN ISLEME VE ZEYTINYAG! URETIM TESIS] ICERIKLE
NAZIM IMAR PLANI
GOSTERIM
PLANLAMA SINIRLARI
O O O Pran ONAMASINRI
KENTSEL CALISMAALANLARI
m TARIK VE HAYVANCIH K TESIS ALANI
(ZEYTIN ISLEME VE ZEY TINVAGH JRETH TESISI
BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAN ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

[ o | rarmacant

AFET TEHLIKELI ALANLAR
@ﬂ;mﬁulﬁ ALAN SINIRIVE SINIFHIC A 5.1)
o
TEKNIK ALTYAPI
ULASIM
KARAYOLLARI

i el e OLGEK:1/5000

PLAN NOTLARI

GENEL HUKOMLER

1 Plan onama sirlan igerisinde uygulana, bu plan kararlarina gore yapilacakor.

A Bu plan ve plan Je yer almayan larda, konusu ve ilgisine gore; 3194 Sayil

{mar Kanuny, Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi, planh Alanlar imar Yanetmelii ve ilgili difer
yonetmeliklerile diger mevzuat haktimlerine uyulacakhr.

3. 2863 Sayih Kiltur ve Tabiat Varhiklanni oruma Kanunu Hukumlerine uyulmasi zoruntudur. Bu

kanunun 4. Maddesl uyannca; alanda yapilacak faaliyetler esnasinda herhangi bir kalior varhgina
d d iy derhal du Imast ve di en yakin malki amirlige veya

Mize Miiduriigu‘ne bildinlmesi zorunludur.

a. 2872 Sapli Gevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hikomlerine uyulacakte. 03.10.2013 tarih ve

28784 saph Resmi Gazete'de yaymlanarak yorarloge gren “Gevresel Etki Degerlendimest

1i21” hakaml yulacak
S. planlanacak tesislerin, Umumi Hifashha Kenunu'nun 250. Meddesine gore haalanan

“Meskenlerin Haiz Olacaklan Saglik Sartlarna Alt Tallmatnamede" belirtilen, insan saZhgina zafar
k di rutubete kargi tedbirles ahinarak inga edilmesi, yetlvll

14 B yangin ve gvenlik tedbirlerinin alinmaa gerekmektedir.

6. Agilacak fosseptiklerin, Saghk Bakanhi'mn 19,03.1971 Tarih ve 13783 Sayili Resmi GAzetede

yayinlanan “Lagim Mecrast Ingast niamkun Ofmayan Yerferde Agilacak Cukurlara Ait yénetmelik®
yzun olarak Inga cdiimest k o

7. 31.12.2004 tarh ve 25687 sayi Resmi Gazete'de yayimlanarak yurinlige giren “Su Kielligi

Kontrolii Yonetmeligi” hikimlerine uyulacaktr.

8. 1533 Sayilh Umumi Hifzissihha Kanunu ve 17.02.2005 1arih ve 25730 sayil Resmi Gazele'de

yayimlanarak ydrirloge giren “Insani Tuketim Amagh Sular Hakkind lik” 0

uyulacaknr.

9. Olugacak evsel ve katr abklarin, "Atk Yonetmeligi Yonetimine” uygun olarak bertaraf edilmesi
gerekmektedir,

10. plandznan alanda atk sular en yakin ASK kanalzasyen sebekesine “Aydin BlyOkgehic
Beledivesi ASKI Genel Madurligia Atk Sulann i bekesire Degary ligindeki

kenalizasyon degar] keiterlerinin saglanmast sartyla® baglanacaknr. Mevecut ASKI kanalizasyon
sebekesiyok Is¢ 19.03.1971 tarih v¢|: 13723 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yUrOrl0ge giren laglxm
Mecrasi Ingaast Mamkun Olmayen Yerlerde Yapilacak GQukurlara Ait Yonetmelik hokumlénne
uyulacakhr

11. Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midurligu, Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanhg,
Emlak $ube Midirliga'nin 103567 sapltyausinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

12. Proje sahasinda yapilacak her trld yapilagmada 18.03.2018 Tarih ve 30364 Sayih Resmi
Gazets'de yayimbanarak 91.01.2019 tarihinde yiririge giren “Turkiye ina Deprem Yonetmeligi' ile
14.07.2007 Tarih ve 26582 Sayth Resmi Gazetz'de k yorarlige giren “Afet
Yapilacak Yapdar Hakkmda Yonetmelik” ve et uyulmast zorunludur.

13. Yol trafik gavenliginin saglanmas: icin gegis yollan yéninden Gegig Yolu fzin Belgesi alinmasi
sorunludur. Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8ngdrdigi runsat alinsa
dahi, inyaata baglantlamaz.

14, Gevre, Sehircilik ve Iklim degigikligi if Midarlugi tarafindan 17.12.2024 tarihinde anaylanan
Aydin ili, Karacasu liesi, Bingeg Mahallesi Ada No: 143-Parsel No: 36'da yapilacak olan 1/5000 dlcekii
ve 1/1000 algekli imar Plant Galiymasina Esas Jeolojik ve leoteknik Etiit Raporunda belirtilen esaslara

¥ kiir. Yapilara esas projel

o)

yap once, persel dlgeginde remin ctidG yapiimasi,
yapilann zemin e101 sonuglarma gore projelendiriimest esasor.

) |
15. Aydin il Tanm ve Grma iRUdrligi'ndn 09.10.2024 Tarih ve 16148900 sayily yazsinga
belirtilen hikimlere uyulacakbr.

16.  08.10.2024 tarihinde onaylanan "Aydin, Karacasu, Bingeg, 143/36 Parsel, Zeytin Stkim Tesisi
Toprak Koruma Projesinde" belirtilen L k

17. Sanayi Sicil Kanunu'nun 2. Maddesi geregi “Zeytin Isleme ve Zeytin Stkma Tesisi" faaliyetierine
basladiktan sonra 2 ay Iserisinde Sanayi Sicil Belgesi alinacakhr,

18. Devlet Su lgleri Genel MU: G0, 21. Bélge nUn 20.08.2024 Tarih ve 4865702
Sayl yansinda belirtilen husushr ile iy ve iglemlerin her agamasinda “Togkin Rusubat ve Kontrol
yanetmelii, 2006/27 ve 2010/5 Sayh ybakanli igeleri” hikimlerine uyulacakne

19. “Eleltrik Kuwvetli Akim Tesisleri figi” hukimleri lacak

20. 1/5000 élgekli Nazim Imar Planinda gizilen geyitli arazi kullanim kararlan yematik olarak
gdsterildiginden, bu plan Gaerinden dlgi alinamaz, yec tespiti ve uygulama yapilamaz.

Sekil 10: Planlama Alanima Ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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3. PLANLAMA CALISMASINA ESAS KURUM GORUSLERI

Planlama caligmasi yapilacak alan ile ilgili olarak Plan Miiellifi tarafindan ilgili kurum
goriigleri talep edilmistir. Kurum goriiglerinin cevap yazilan incelendiinde planlama
caligmasina esas herhangi bir olumsuz gorus bildirilmemistir. ilgi kurumlann cevap yazilar
ozetle asagida sunulmustur.

Tarim ve Orman Bakanligi, 4. Bolge Miidiirliigii nin 09.08.2024 tarih ve 15350014
say1lt kurum goriist yazisinda ozetle; “Yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu parsel 2873
sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki,
Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anit1), 4915 sayili Kara Avcilign Kanunu kapsamindaki kisith
alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda) kalmamakta ve Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi'nde tammlanan sulak alanlar icerisinde yer almamakta olup "Zeytin
isleme ve Zeytinyag Uretim Tesisi" amagh 1/5.000 slcekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 olgekli
Uygulama Imar Plam yaptlmasinda Bolge Mudurlugumizee sakinca bulunmamaktadir.”
Seklinde gorigini bildirmigtir.

ADM Gaz Dagitim A.S. nin BSN824C76] barkod numarali kurum goriisii yazisinda
ozetle; “Soz konusu taginmaz tizerinde goriiy yazimizin sunuldugu tarih itibariyla Sirketimiz
sorumlulugunda (TEDAS'a ait) meveut herhangi bir elektrik dagitim tesisi bulunmamaktadir.
Bu itibarla; 143 ada, 36 parselde, Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam (Zeytin Isleme ve
Zeytinyag1 Uretim Tesisi) amagli 1/5.000 olgekli Nazim ve 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar
Plani'min yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde
goriigiini bildirmigtir.

Aydin Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 1029425 sayili kurum gorugu
yazisinda ozetle; Mudurligimiiz arsivinde yapilan incelemelerde bahse konu parsel igin 7269
say1l1 Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulunca / Cumhurbagkaninca alinmig herhangi bir afete
maruz bolge karan olmadig tespit edilmis olup, yapilacak isleme esas kurumumuz agisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde goriisiinii bildirmigtir.

Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigi, Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanhgi, Emlak Sube Miidiirliigi’ niin 103567 sayili kurum goriisii yazisinda ozetle;
“Bahse konu alanda kanalizasyon hattimiz bulunmamaktadir, ayrica altyapt tesislerimiz
yetersiz oldugundan igme suyu temin edilemeyecektir. Proje ¢aligmasi sirasinda idaremizin

sorumlulugunda bulunan herhangi yapiya rastlanmasi durumunda {daremize bilgi verilmesi ve

#/
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herhangi bir zarar verilmemesi gerekmektedir. S0z konusu proje kapsaminda olusabilecek atik
sularin bertarafi Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirliigii Atik sularin Kanalizasyon
Sebekesine Desarj Yonetmeligi sartlarina uygun yapilmast gerekmektedir. Yapilacak projelerin
ticari amagh olmasi durumunda kanalizasyona baglanmadan once atik su miktarini kargilayacak
olgilerde yag tutucu ve 1zgaranin konulmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan degisikligi ile ilgili kesin kararin Aydin
Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Bagkanliginca verilmesi uygun goriilmektedir.”

Aydin Kentsel Doniigiim Miidiirliigii’nin 87308 sayili kurum gorusu yazisinda
ozetle; “Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontigiimu (ARAAD) yazilim sisteminde 01.08.2024
tarihinde yapilan inceleme ve aragtirma neticesinde, bahse konu taginmazin 6306 sayilt Afet
Riskli Altindaki Alanlarin Déniistiirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli
alan igerisinde kalmadigi ve amlan taginmazda herhangi bir riskli yapi tespitinin de
bulunmadi@ tespit edilmistir.

S6z konusu taginmazla ilgili olarak 3194 say1l1 imar Kanunu kapsaminda gorigiin Aydin
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Midurlagiinden istenmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda, 6306 say1li Kanun'un 6. maddesinin 6. fikrast "Bakanlik, riskli alanlar,
rezerv yapi alanlar ve riskli yapilarn bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalanlmak
jizere: ozel kanunlar ile ongoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tir ve olcekteki
planlama islemlerine esas teskil edecek standartlart belirlemeye ve gerek goriilmesi hdlinde bu
standartlar1 plan kararlart ile tayin etmeye veya ozel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel
tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve " hitkmii onaylamaya yetkilidir.(...) ve 12. fikrasi
"Bakanlik, bu Kanunda belirtilen is ve islemlere iligkin olarak TOKI'ye veya Idareye yetki
devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagini
belirlemeye yetkilidir." hikmii uyarinca 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alanlar, rezerv
yap1 alanlan ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde Bakanligimizca yetki devri yapilmamisg
ise planlama yetkisi Bakanligimizda olup, 6306 say1l1 Kanun kapsamindaki alanlarda yapilmasi
planlanan imar plan degisikligi uygulamalarinda anilan hikiimler dogrultusunda hareket
edilmesi, belirlenmig olan rezerv yapi alanlarina iliskin bilgilerin ise Bagkanhgimizda
bulunmasi sebebiyle ayrica goris talep edilmesi durumunda bahse konu talebinizin

Bakanhgimiz Kentsel Dontigiim Bagkanligina yapilmasi hususunda;” Seklinde goriigini
bildirmisgtir.
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Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigi’ nin 10252745 sayili kurum
gorisii yazisinda ozetle; Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plant kapsaminda yapilan incelemede; s6z konusu taginmazlarin "Tarim Arazisi"
lejantinda kaldig gorilmusgtiir.

Cevre Dizeni Plammn "7animlar" baghig altinda;"7.2. Bu plandan ol¢ii alinarak
uygulama yapilamaz. Bu planda ongoriilen arazi kullanim kararlarina iliskin swirlar, ilgili
idaresince yiiriitiilecek alt élgekli planlama calismalarinda, ilgili kurum ve kuruluglardan
alinacak goriigler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal esikler dikkate almarak
kesinlestirilir."” hitkimleri yer almaktadir.

Cevre Diizeni Plamnin " Tarim Arazileri" bashig altinda; "8.3.1. Bu planda gosterilen
tarim arazileri, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve ilgili yonetmeliginde
tamimlanan tarim arazileri siniflarina ayrilmamis olup tarim arazilerinin smiflamasi, ilgili
kurum ya da kuruluslarca yapilacaktir. 8.3.2. Tarim arazileri ile fiilen sulanan veya sulama
projeleri ilgili kuruluslar tarafindan hazirlanmig ve yatirim programind almms / alinacak
tarim arazilerinin tarimsal iiretim amagl korunmasi esastir. 8.3.4. Tarim arazilerinin amag
dist kullanimu taleplerinde, 5403 sayili T oprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve Gida
Tarim ve Hayvancilik Bakanligi'nin izni gercevesinde bu plan karar ve hiikiimlerine gore islem
yapiacaktir. 8.3.5. Tarim arazilerinde, belirlenmis/belirlenecek tarim arazileri smiflamalarma
gore tarimsal amagl yapilasmalar, asagida belirlenen kosullara gore gergeklegtirilecektir. Bu
planda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu kapsamindaki  tarim
arazilerinde (ozel iiriin arazileri, dikili tarim arazileri, ortii altt tarim alanlari, fiilen sulanan
veya ilgili kurum ve kuruluglarca sulama projesi kapsaminda olan alanlar harig) yapilacak
olan tarum ve hayvancilik amagl yapilar igin; Mutlak tarim arazilerinde Emsal (E) = 0,20y,
marjinal tarim arazilerinde Emsal (E) = 0,30'u gecmemek, ilgili kurum ve kuruluslarin
goriislerine uyulmak kaydu ile ilgili idaresince, bu planda degisikligine gerek olmaksizin, 3194
sayili Imar Kanunu kapsaminda islem tesis edilir. Yapilan islemlere iligkin veriler sayisal
ortamda veri tabamina islenmek iizere Bakanliga gonderilir. 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanununda dikili tarim arazisi ve ozel dirtin arazisi kapsaminda kalan tarim
arazilerinde 3194 sayili Imar Kanunu'nun 27. maddesi kapsaminda kalan hayvancilik amach
yapilar ile hayvancilik tesisi yapmasina izin verilmez. Fiilen sulanan veya sulama projesi
kapsaminda kalan tarim arazilerinde yapilacak hayvancilik tesisleri  igin DSI Genel
Miidiirliigii'nden sulama biitiinliigiinii bozmadigina iliskin goriis alinmast zorunludur. Ancak
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bu tesisler asagida belirtilen emsal artigindan faydalanilamaz. Basbakanlik, Gida Tarim ve
Hayvancilik Bakanhigi, ilgili Bakanliklar ve bunlarmn bagli kuruluslart tarafindan desteklenen
projeye dayalt tarimsal faaliyetler kapsaminda tarumsal amagl yaplar (tarumsal kalkinma
kooperatiflerince uygulanan projeler, iiretici birlikleri/kooperatifleri tarafindan uygulanan
projeler, Avrupa Birligi kaynaklt projeler, Diinya Bankast destekli projeler, sosyal riski
azaltma projesi kapsaminda uygulanacak projeler gibi) ile destekleme projeleri ile en az 100
biiyiikbas, 200 kiigiikbas ve iizeri kapasiteli hayvancilik veya 50.000 adet ve iizeri kapasiteli
kanatli hayvancilik yatirimlarinda yukarida belirtilen yapilasma emsali (E) %50 oraninda
arttirilabilir. Bu planin onayindan énce yiiriirliikteki mevzuat uyarinca ingaat ruhsati veya yapi
kullanma izni verilmis olan tarimsal amaglt yapilara iliskin haklar saklidir. Tarim alanlarinda
yapilacak tarimsal amagl yapilar igin yiikseklik Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi
tarafindan projesine uygun olarak belirlenecek olup bu planda yer almayan hususlarda 3194
sayili Imar Kanunu Plansiz Alanlar Yonetmeligi'nin 6. boliimiinde belirtilen esaslara uyulur.
8.3.9. Tarimsal amacl yapiar amact diginda kullanmilamaz ve baska bir kullanima
donditiiriilemez."  hiikiimleri bulunmaktadir. Cevre Diizeni Plani'nda "T arimsal Amacl
Yapular" 4.51 sayili tanim maddesinde; "Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapt tesisleri,
entegre nitelikte olmayan hayvancilik ve su siriinleri iiretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu
olarak tesis edilmesi gerekli olan miistemilatt, mandiralar, direticinin bitkisel diretime bagl
olarak elde ettigi iiriinii i¢in ihtiyag duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni,
tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve ¢ifilik atolyeleri, seralar,
tarimsal isletmede tiretilen iiriiniin ozelligi itibariyla hasattan sonra iki saat i¢inde islenmedigi
takdirde iiriiniin kalite ve besin degeri kaybolmast s6z konusu ise bu iiriinlerin iglenmesi igin
kurulan tesisler ile Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi tarafindan tarimsal amagl oldugu
kabul edilen, entegre nitelikte olmayan diger tesislerdir.” seklinde tanimlanmaktadir. Bu
kapsamda, talebe konu olan "Zeytin Isletme ve Zeytinyag Uretim Tesisi " kullanimuin belirtilen
parsel iizerinde yer se¢iminin gergeklestirilebilmesi igin, bu kullanimin ilgili kurum tarafindan
"Tarimsal Amagl Yapt" olarak degerlendirilmesi gerekmektedir. Ancak; ilgili kurumun
tarafindan alanin "Ozel Uriin Arazileri" kapsaminda degerlendirilmesi durumunda (evre
Diizeni Plam'min  "8.3.12.1. Zeytinlik alanlarda, 3573 sayitli  Zeytinciligin  Islaht ve
Yabanilerinin Asilattirimas: Hakkinda Kanun hiikiimleri gegerlidir. "Bu alanlarda, zeytinyagi
fabrikalart ile kiigiik olgekli tarumsal sanayi isletmeleri yapum ve isletilmesi Tarum ve Orman
Bakanhi@i'min iznine tabidir. Belediye smirlart icinde bulunan zeytinlik sahalarin imar
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hudutlart kapsami igine alinmast halinde, ¢ifiginin barmma ihtiyacim karsilayacak yapt ile
altyapt ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma alani, zeytinlik alaninin %1 0 'unu gegemez."
hitkmi kapsaminda degerlendirme gergeklestirilebilir.

S6z konusu tasinmazlar ile ilgili olarak Bakanligimiz Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Midirlaginin internet ortaminda sundufu  Sit Alanlari Yonetim Sisteminde (SAYS)
sorgulama yapilmis olup, bahse konu alanin herhangi bir Dogal Sit Alam igerisinde kalmadig1,
herhangi bir Tabiat Varhgi igermedigi gorulmustiir. Ancak; 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu kapsaminda alanda Kiltiir Varhgi, Arkeolojik veya Kentsel Sit
olup olmadigi hususunda Aydin Kultir Varliklarimi Koruma Boélge Kurulu Midirliginin
goriigtine bagvurulmasi gerekmektedir.

S6z konusu taginmazda yapilacak olan 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planimn, ilgili kurum ve kuruluglardan "uygundur" goriisti alinarak 1/ 100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plam hitkiimlerine; 3194 say1li Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmeliklerine; 2863 say1h Kiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma
Kanunu, 2872 sayil Cevre Kanunu ve ilgili mevzuatina uygun olarak gergeklestirilmesi
hususunda;” Seklinde goriiginii bildirmistir.

Tarim ve Orman Bakanhg, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 21. Bolge
Miidiirliigii'nin 4865702 sayili kurum gorisi yazisinda ozetle, Yapilan incelemeler
neticesinde so6z konusu taginmazin, idaremize ait herhangi bir sulama ve toplulagtirma proje
sahasinda kalmadigi tespit edilmistir. Bu taginmaz herhangi bir dere yatagi kenarinda yer
almamakta ve herhangi bir derenin akigma engel konumda bulunmamaktadir. Bahse konu
parselin yiizey sularindan etkilenme ihtimali oldugundan gerekli tedbirler talep sahibince/ilgili
belediyesince alinmali ve bu tedbirlerin alinmamasi halinde ilerleyen zaman igerisinde
meydana gelebilecek herhangi bir olumsuzlukta idaremizden zarar ziyan bedeli talep
edilmemelidir. Is ve islemlerin her agamasinda Taskin Rusubat ve Kontrol Yonetmeligi,
2006/27 ve 2010/5 sayih Bagbakanhk Genelgeleri hitkiimlerine uyulmasi gerekmektedir.”
Seklinde goriigiinii bildirmistir.

Aydmn Biiyiiksehir Belediye Baskanhgs, Fen isleri Dairesi Baskanligy, Etiit ve Proje
Sube Miidiirliigi’nin 217168 sayili kurum gorisi yazisinda 6zetle; Bahse konu yaziniz
incelenmis olup, 143 ada 36 parselin kuzeyindeki Yaykin-Bingeg-Yazir Mahalle baglanti yolu
Bagkanhigimz sorumluluk sahasinda bulunmakta, Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik
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Dairesi Bagkanhigindan aliacak kurum gorusi dogrultusunda iglem yapilmasi hususunda;”
Seklinde goriisinii bildirmistir.

Karayollar1 Genel Miidiirligi, 2. Bolge Miidirliigii’ nin 12.08.2024 tarih 1597364
sayili kurum goriiginde 6zetle; “Yapilan incelemede, s6z konusu alanin sorumluluk agimizdaki
yollara cephe teskil etmedigi ve yol gizergahimizin diginda bulundugu anlagiimig olup alan
tizerinde “Zeytin Isleme ve Zeytinyagl Uretim Tesisi” amagh imar plan galigmasi yapilmasinda
Bolge Mudurlagiimiizce sakinca gorilmemektedir.” Seklinde gorisiini bildirmistir. Aydmn

Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii'niin 5541705 say1l kurum
goriigii yazisinda ozetle; Midirligimiiz argivinde yapilan incelemede, Aydin ili, Karacasu
ilgesi, Bingeg Mahallesinde bulunan tapunun 143 ada, 7 parsel numarasina kayitli taginmazin
ifraz1 sonucunda 143 ada, 36 ve 37 parsel numarasina kayitli taginmazlarin olugtugu belirlenmis
olup, ifraz iglemi oncesinde tapunun 143 ada, 7 parsel numarasina kayith taginmaza yonelik
Miidiirligiimiiz Uzmanlarinca hazirlanan 28.11 2023 ve 13.02.2024 tarihli raporuna istinaden
alman Aydim Kiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 16.02.2024 tarih ve 16494 sayili
kararinda; “..Aydmn Ili, Karacasu ligesi, Binge¢ Mahallesi, Hoyiik Mevkii'nde, Sit alan: disinda
bulunan ve ozel miilkiyete ait tapunun 143 ada, 7 parsel numarasinda kayitl 28.872,92 m
yiizolgiimlii tarla vasiflt tasinmaz jizerinde kiltiir 2 varligi olabilecek herhangi buluntunun yer
almadig, tasinmazda herhangi bir kiiltiir tabakast izine rastlanmadigi, tagmmazin kuzeybati
kenarinda nereden geldigi belli olmayan ve kiigiik toprak yiginlan igerisindeki amorf
mahiyetteki seramik pargalarinin disaridan taginmis oldugu ve tasinmazin mevcul durumu
itibariyle 2863 sayii Kanun kapsaminda sit potansiyeline haiz kiiltiir varligi ozelligi
gostermedigi  anlasildigindan amilan tasmmazin  kiltir varligi olarak tesciline gerek
olmadigina..." seklinde karar verilmistir.

Yukaridaki tim hususlar dikkate alindiginda, Aydin ili, Karacasu ilgesi, Bingeg
Mahallesinde bulunan, tapunun 143 ada, 7 parsel numarasina kayith taginmazin ifrazi
sonucunda olugan tapunun 143 ada, 36 parsel numarasina kayitl taginmazda 1/5000 olgekli
Nazim imar Plam ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasi isteminde 2863 sayili
Kanunun kiltiir varliklari agisindan sakinca bulunmamaktadir. Ancak yapilacak ¢aligmalar
sirasinda herhangi bir taginir/taginmaz kultur varligina rastlaniimasi durumunda 2863 sayil
Kanun'un 4. maddesi geregince ¢aligmalarin durdurularak en yakin miize mudirlugine veya

miilki idare amirine haber verilmesi gerekmektedir.
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Aydm Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii’nin 5604203 sayili kurum goragu
yazisinda ozetle; Mudirligumuz arsivinde yapilan incelemelerde, Aydin ili, Karacasu Ilgesi,
Bingeg Mahallesinde bulunan ve tapunun 143 ada 36 parsel numarasinda kayith taginmazin,
2634 say1li Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi veya
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlari igerisinde kalmadig: tespit edilmis olup,
Midirligimiizee de yuritilen herhangi bir ¢alisma bulunmamaktadir. S6z konusu tapunun
143 ada 36 parsel numarasinda kayitl tasinmazinin "Zeytin Isleme ve Zeytinyagi Uretim
Tesisi" amagl 1/5000 olgekli nazim imar planm ve 1/1000 olgekli uygulama imar plam
¢alismalarinin yapilmasinda 2634 sayili yasa kapsaminda Mudiirligiimiizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.

Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Miidiirliigii, izmir Ingaat Emlak Bolge
Baskanhgr’mn 3795653 sayili kurum gorisii yazisinda ozetle; “Konuya yonelik olarak I1gi (b)
Yonerge kapsaminda Tapu ve Kadastro Genel Miidirliga Mekansal Gayrimenkul Sistemi
(MEGSIS) ve saymanlik kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde; planlamaya konu alanda
Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge ve Askeri Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit Boru
Hattinin bulunmadi@: tespit edilmistir.” $eklinde goristini bildirmistir.

Aydin Valiligi, i1 Saglik Miidiirliigi’niin 02.08.2024 tarih ve 250332229 sayili kurum
gorisii yazisinda ozetle;

1. Planlanmak istenen alann belirtilen adreste ve konumda bulundugu,

2. Planlanacak tesislerin, umumi hifzissthha Kanunu’nun 250. Maddesine gore hazirlanan,
“Meskenlerin Haiz Olacaklar1 Saglik Sartlarma Ait Talimatnamede” belirtilen, insan
saghigina zarar vermeyecek malzemelerden yapilmasi, rutubete karsi tedbirler alarak
insa edilmesi, yeterli havalandirma, isiklandirma saglanmasi, yangmn ve giivenlik
tedbirlerinin alinmasi,

3. Agcilacak fosseptiklerin, Saglik Bakanligmin 19.03.1971 tarih ve 13783 sayili resmi
gazetede yaynlanan, “Lagim Mecrasi insast Mimkiin Olmayan Yerlerde Agilacak
Cukurlara Ait Yonetmelik” hikiimlerine uygun olarak temin edilmesi,

4. Olusacak, evsel ve kati atiklarin, “Atik Yonetimi Yonetmeligine” uygun olarak bertaraf
edilmesi sartiyla, belirtilen alanda ve amagla planlama yapilmasinda, mevzuatimiz
agisindan bir sakinca olmayacagim belirtir, inceleme ve kanaat raporudur.

Aydin Valiligi, il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii niin 5993645 say1lt kurum gorigii

yazisinda ozetle; “Evrak iizerinde yapilan inceleme sonucunda, soz konusu sahanin
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Bakanlifimizca yer segimi karart verilen Organize Sanayi Bolgesi ve Kigilk Sanayi Sitesi
alanlarimin disinda oldugu tespit edilmis olup, 6948 sayih Sanayi Sicil Kanununun 2. maddesi
geregi, "Zeytin [sleme ve Zeytinyagl Uretim Tesisleri" igin tretim faaliyetine baglandiktan
sonra iki ay igerisinde e-devlet kapisi veya Bakanlik web sayfasi Sanayi Sicil Bilgi Sistemi
iizerinden elektronik ortamda basvuru yapilarak, Sanayi Sicil Belgesi almmasi zorunludur.
Mer'i mevzuata uygun olmasi sartt ile belirlenen alanda planlama izni verilmesinde
Bakanligimiz mevzuatina gore herhangi bir sakinca bulunmadign hususunda;” Seklinde
gorisiini bildirmigtir.

Aydin Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii nin 16148900 sayili kurum gorisi
yazisinda ozetle, “Tespiti yapilan alan Aydin fli Karacasu Ilcesi Binge¢ Mahallesi, Hoyik
Mevkii tapunun 143 ada 36 numarali parsel tapuda zeytinlik ve incirlik niteliinde olup
zeminde 6.5 dekarlik kismi zeytinlik, geri kalan kism1 incirlik niteligindedir. Ilimiz Karacasu
ilgesi Bingeg Mahallesi, tapunun 143 ada 36 parsel numarasinda kayith zeytinlik ve incirlik
nitelikli tastnmazin 6500 m*lik zeytinlik kisminin planlama amagh kullanilarak 650 m?'lik
kisminin " zeytin isleme ve zeytinyag tesisi" amagl imar plam yapilmasi suretiyle tarim digt
amach kullanmlmasi 3573 sayih Zeytinciliin Islahi ve Yabanilerin Asilattiriimasit Hakkinda
Kanun'un 20. Maddesi kapsaminda Valilik Makaminin ilgi (b) oluru ile uygun goralmustur.

Verilen bu izin 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yururluge
giren Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Yénetmeligin 12.inci
maddesinin 8. inci fikrasi geregi, izin verildigi tarihten itibaren iki yil gegerli olup iki y1l
icerisinde plana baglanmamasi durumunda verilen izin gegersiz kabul edilecektir.” Seklinde
gorigini bildirmisgtir.

Aydin Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgl, Ulasim Dairesi Baskanhgi, Ulasim
Koordinasyon Sube Miidiirliigii’niin 216919 sayih kurum goriigii yazisinda 6zetle; Yol ve
trafik givenliginin saglanmasi i¢in gegis yollar1 yoninden Gegis Yolu Izin Belgesi alinmasi
zorunludur. Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 6ngordigi
ruhsat alinsa dahi, insaata baglanilamaz hitkmii plan notlarinda yer almalidur.

{limiz, Karacasu Ilgesi, Bingeg Mahallesi, 143 Ada 36 Parselde “Zeytin Isletme ve
Zeytinyag Uretim Tesisi” amagh 1/5000 olgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama
fmar Plam yapilmasiyla ilgili olarak nihai degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanliginca yapilmasi hususunda,” Seklinde gorustnil bildirmistir.

—_——————————f
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Aydin Yatirim izleme ve Koordinasyon Bagkanhg, Dogal Kaynaklar Ruhsat ve
Kiiltiir Varhklari Miidiirliigii’niin 06.08.2024 tarih ve 100761 say1h kurum goriigii yazisinda
ozetle; Karacasu ilgesi Bingeg Mahallesi Hoyuk Mevkiinde, Erdogan AKSARAYLI adina
kayith, 143 ada 36 numarah parselde, zeytin igletme ve zeytinyag tiretim tesisi projesi amagli
1/5000 olgekli nazim imar plam ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani yapilmasinda,
Midirlagiimiizce herhangi bir sakinca yoktur.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Strateji Gelistirme Baskanh@i’mn 275444
say1li kurum goriisii yazisinda 6zetle, Bakanligimiz Enerji Isleri Genel Mudirliiginee; “ruzgar,
giines, jeotermal ve biyokiitle kaynaklarina dayali elektrik iiretim tesisleri kurulmast amaciyla
yapilan onlisans veya lisanssiz elektrik {iretim faaliyeti bagvurulari i¢in 6446 Sayili Kanunun 7
nei maddesinin dordincii ve dokuzuncu fikralar kapsaminda olugturulan gorigler, bagvuru
sekline gore Enerji Piyasast Diizenleme Kurumu (EPDK) veya ilgili sebeke isletmecisine
bildirildiginden, ilgi yazimzda belirtilen alanin gortis verilen elektrik tiretim tesislerini etkileyip
etkilemedigine iligkin olarak EPDK ve/veya ilgili sebeke isletmecisinden alinacak nihat
goriisler dogrultusunda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Konuya iliskin olarak Bakanhgimiz bagli ve ilgili kuruluslarindan alinan yazilarin birer
ornegi ekte gonderilmekte olup, yazilarda belirtilen hususlarin  dikkate alinmasi
gerekmektedir.” Seklinde goriguni bildirmistir.

Enerya Gaz Dagitim A.S. nin 31.07.2024 tarih ve 2024.2100.01/E.1721 sayih kurum
goriisii yazisinda ozetle; “Tarafimiza iletmis oldugunuz proje incelenmis olup, Kurumumuzca
bir sakincast bulunmamaktadir.” Seklinde gorisinii bildirmigtir.

Mugla Orman Bélge Miidiirligii, Nazilli Orman Isletme Miidiirliigii niin
03.02.2025 tarih ve 14584907 sayili kurum goriisii yazisinda ozetle, “Yapilan inceleme
sonucunda, Karacasu ilgesi Binge¢ mahallesindeki 143 ada 36 parsel nolu tasinmaz Orman
tahdit smirlari disinda kaldigi ve 2/B ile Orman disina gikarilan yerlerden olmadif tespit
edilmistir. S6z konusu taginmaz Orman tahdit sinirlars diginda kalmasindan dolay?, ilgili parsel
iizerinde yapilacak olan Zeytin Yagi [sletme ve Zeytin Yagl Uretim Tesisi amaglt 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar plani yapilmasinda kurumumuzca

sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde goriigini bildirmistir.
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Planlama alamna iliskin parsel 6zelinde yapilan detayl analizler, farkl meslek gruplari
tarafindan hazirlanan galigmalar, ilgili kurumlar tarafindan talep edilen kurum gorig cevaplan
incelenerek plan galigmasina althik olusturulacak sentez elde edilmigtir.

Planlama alani icerisinde yapilmasi disiiniilen tesis, hem plan yapilan tagmmazin
bulundugu bolgede yetistirilen zeytinin hizli bir sekilde iglenmesine olanak saglayacak hem de
bu tesise zeytinlerin erisilebilirlifin rahat ve giivenli olmasi nedeniyle genel ulagim agi
agisindan trafik yiikiine olumsuz bir etkisi olmayacagi goriilmektedir. Planlama alanina ait
egimin %]1-10 arasinda olmasi yapilagmanin oniinde engel olugturmamaktadir. Ancak
yapilasma siirecinde zemin etiidii galigmasinin yapilmasi gerekmektedir. Planlama galismasi
sadece Ada No: 143, Parsel No: 36°y1 kapsadigindan dolayt, farkli miilkiyetlere iligkin herhangi
bir planlama karan iretilmemesi gerekmektedir.

Devlet Su isleri 21. Bolge Mudurlugi’nin 4865702 sayilt kurum gorisii yazisi
incelendiginde “Bahse konu parselin yiizey sularindan etkilenme ihtimali oldugundan gerekli
tedbirler talep sahibince/ilgili belediyesince alinmali ve bu tedbirlerin alinmamasi halinde
ilerleyen zaman igerisinde meydana gelebilecek herhangi bir olumsuzlukta Idaremizden zarar
ziyan bedeli talep edilmemelidir. is ve iglemlerin her asamasinda Taskin Rusubat ve Kontrol
Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanhk Genelgeleri hikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.” seklinde gorisint bildirdigi goriilmektedir. Planlama siirecinde bu husus
dikkate alinarak plan karariin olugturulmas: gerekmektedir.

Aydin Valiligi, il Tarim ve Orman Midirlugi’ niin 16148900 say1lt kurum goriigii yazisi
incelendiginde “Tespiti yapilan alan Aydin [li Karacasu Ilgesi Bingeg Mahallesi, Hoyiik Mevkii
tapunun 143 ada 36 numarali parsel tapuda zeytinlik ve incirlik niteliginde olup zeminde 6,5
dekarlik kism zeytinlik, geri kalan kismi incirlik niteligindedir. Ilimiz Karacasu Ilgesi Bingeg
Mahallesi, tapunun 143 ada 36 parsel numarasinda kayith zeytinlik ve incirlik nitelikli
taginmazin 6500 m?1ik zeytinlik kismimin planlama amagh kullanmilarak 650 m?1lik kisminin "
zeytin igleme ve zeytinyag1 tesisi" amagh imar plam yapilmasi suretiyle tarim dis1 amagli
kullanilmasi 3573 sayili Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerin Agilattiriimasi Hakkinda Kanun'un
20. Maddesi kapsaminda Valilik Makaminin ilgi (b) oluru ile uygun goriilmugtur.” seklinde

gorisiini bildirdigi gorilmektedir. Planlama surecinde i1 tartm ve Orman Midurlagi’nin
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kurum gorisinde Dbelirtilen hususlar  dikkate alinarak plan kararnin  olusturulmast
gerekmektedir.

Aydn Valiligi, 11 Sanayi ve Teknoloji Mudurlaga’ nin 5993645 sayilt kurum gorigi
yazist incelendiginde; “Evrak iizerinde yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu sahanin
Bakanligimizca yer segimi karar verilen Organize Sanayi Bolgesi ve Kiigitk Sanayi Sitesi
alanlarinin diginda oldugu tespit edilmis olup, 6948 sayili Sanayi Sicil Kanununun 2. maddesi
geregi, "Zeytin Isleme ve Zeytinyagi Uretim Tesisleri" igin tretim faaliyetine baslandiktan
sonra iki ay igerisinde e-devlet kapisi veya Bakanlik web sayfasi Sanayi Sicil Bilgi Sistemi
iizerinden elektronik ortamda bagvuru yapilarak, Sanayi Sicil Belgesi alinmasi zorunludur.”
seklinde gorigini bildirildigi gorilmektedir. Kurum gorisiinde belirtilen bu husus dikkate
almarak plan kararinin olusturulmasi gerekmektedir.

Plan ¢alismasi yapilan Bingeg Mahallesi igerisinde herhangi bir Zeytinyag Uretim

Tesisi bulunmamaktadir.

SENTEZ CALISMASI

GOSTERIM
O O O O Caligma Alani Siirt

~ Miilkiyet Sinirt

[W 6»\‘-5.1} Onlem Alinabilecek Nitelikte, Sisme, Oturma Agisindan Soruniu Alanlar

"""""

[ | Egim (%0-10)

I o5t Yolu

Sekil 11: Planlama Alanina iligkin Sentez Calismasi

5. PLAN CALISMASININ GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI
Planlama calismasi yapilan alan zeytinlik ve incirlik vasifli bir arazidir. Bu alan

igerisinde parsel maliki tarafindan Zeytin Isleme ve Zeytinyag Uretim Tesisi yapilmak

istenmektedir.
#
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1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani, planlama galigmasina esas ilgili kurum gorusleri,
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midiirligi tarafindan onaylanmig olan 17.12.2024
tarihli {mar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu kararlari, Aydin Biiyiiksehir
Belediye Baskanlhigi tarafindan 25.11.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli halihazir harita
iizerine, Aydin Bityitksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani kararlar1 dikkate alinarak hazirlanmigtir.

Planlama caligmast kapsaminda Karacasu Ilgesi, Bingeg Mahallesi, Ada No: 143, Parsel
No: 36’da kayith taginmazin bir kismi il Tarim ve Orman Midirlagi niin kurum gorigi
dogrultusunda Tarim ve Hayvancilik Tesisi Alani (Zeytin Isleme ve Zeytinyagi Uretim Tesisi),
geri kalan kisim ise mevcut arazi kullamimt durumunu koruyacak sekilde Tarimsal Nitelikli
Alan fonksiyonuna donustiiralmugtir.

Taginmazin ontinden gegen 3. Derece Tagit Yolu 10 m genigliginde yeniden
diizenlenmistir. Bu tagit yolu parselin miilkiyet sinin dikkate alinarak yeniden diizenlenmigtir.
Yapilasma kogullari ise Emsal (E)= 0.10, en gok yitkseklik (Yengok)= 7.50 m olarak
onerilmistir. Parselin tagit yoluna bakan cephesinden 5 metre yap yaklagma mesafesi
Onerilmistir.

Hazirlanmis olan nazim imar plami ¢aligmasi sonucunda kurulacak olan tesis ile, bolge
igerisinde yogun miktarda bulunan zeytinlerin uygun ve izl sekilde islenmesi saglanacakitir.
Ayrica tesisin kurulmas: sonrasinda olugturacagt istihdam ile bolge halkina ve ekonomiye
katma deger saglayacagi gorilmektedir.

Tablo: Kent Karakter Tablosu

Arazi Kullanim Kararlarn Alan Biyuklugia (M2)

Tarim ve Hayvancilik Tesisi Alani 6057,090

Tarim Alani 3887,596

Planlama Alani 9944,686
f
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Sekil 12: Oneri 1/1000 l¢ekli Uygulama imar Plam ¢calismasi

6. PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

e Plan onama sinirlar igerisinde uygulama, bu plan kararlarina gore yapilacaktir.

e Bu plan ve plan hitkkiimlerinde yer almayan hususlarda, konusu ve ilgisine gore; 3194
Sayili imar Kanunu, Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi
ve ilgili diger yonetmelikler ile diger mevzuat hitkiimlerine uyulacaktir.

e 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarini Koruma Kanunu Hikiimlerine uyulmasi
zorunludur. Bu kanunun 4. Maddesi uyarinca; alanda yapilacak faaliyetler esnasinda herhangi
bir kiiltiir varhigina rastlanilmasi durumunda faaliyetlerin derhal durdurulmasi ve durumun en
yakin miilki amirlige veya Miize Miudiirligii’ne bildirilmesi zorunludur.

e 2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hitkiimlerine uyulacaktir. 03.10.2013
tarih ve 28784 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren “Cevresel Etki

Degerlendirmesi Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.
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e Planlanacak tesislerin, Umumi Hifzissthha Kanunu'nun 25.0 Maddesine gore
hazirlanan "Meskenlerin Haiz Olacaklan Saglik Sartlarina Ait Talimatnamede" belirtilen, insan
sagligina zarar vermeyecek malzemelerden yapilmasi, rutubete kargt tedbirler alinarak inga
edilmesi, yeterli havalandirma, 1giklandirma saglanmasi, yangin ve givenlik tedbirlerinin

alinmasi gerekmektedir.

e Agcilacak fosseptiklerin, Saghk Bakanligi'min 19.03.1971 Tarih ve 13783 Sayili
Resmi Gazetede yayinlanan "Lagim Mecrasi Insast Miimkiin Olmayan Yerlerde Agilacak
Cukurlara Ait Yonetmelik" hitkkiimlerine uygun olarak inga edilmesi gerekmektedir.

e 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren “Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” hikiimlerine uyulacaktir.

e 1593 Sayili Umumi Hifzissihha Kanunu ve 17.02.2005 tarih ve 25730 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren “Insani Titketim Amagli Sular Hakkipnda Yénetmelik”
hiikkiimlerine uyulacaktir.

e Olusacak evsel ve kati1 atiklarin, "Atik Yonetmeligi Yonetimine" uygun olarak
bertaraf edilmesi gerekmektedir.

e Planlanan alanda atik sular en yakin ASKI kanalizasyon sebekesine "Aydin
Biyiiksehir Belediyesi ASKI Genel Miidiirligii Atik Sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj
Yonetmeligindeki kanalizasyon desarj kriterlerinin saglanmasi sartiyla” baglanacaktir. Mevcut
ASKI kanalizasyon sebekesi yok ise 19.03.1971 tarih ve 13783 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiirirliige giren Lagim Mecrasi Ingaast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak
Cukurlara Ait Yonetmelik hiikkiimlerine uyulacaktir.

e Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midirligi, Emlak ve Istimlak Dairesi
Bagkanligi, Emlak Sube Midirligi'nin 103567 Sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

e Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilagmada 18.03.2018 Tarih ve 30364 Sayih
Resmi Gazete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yurirluge giren "Turkiye Bina Deprem

pai ]

Yonetmeligi" ile 14.07.2007 Tarih ve 26582 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirluge
giren "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" ve hiikiimlerine uyulmasi

zorunludur.

e Planlama alaninda insaat emsali terkler yapildiktan sonra net imar adas1 ve/veya imar

parseli tizerinden hesaplanir.
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e Planda belirtilen kullanim alanlarinda, kullanim amaci diginda higbir tesis yapilamaz.
Yapilacak tesisler sonradan higbir bigimde planda gosterilen amag diginda kullanilamaz.

¢ Planlama alaninda Otopark Alani ihtiyacinin parsel sahalan igerisinde kargilanmasi
gerekmektedir. Parsel sahasi igerisinde karsilanmamasi durumunda yurirlikte olan Otopark
Yonetmeligi esaslart gegerli olacaktir.

e Yol trafik giivenliginin saglanmasi igin gegis yollari yoninden Gegis Yolu Izin
Belgesi alinmasi zorunludur. Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun
ongordigii ruhsat alinsa dahi, ingaata baglanilamaz.

e Yollar, yesil alanlar, otopark alanlar1 gibi kamunun kullanimina agik alanlar kamu
eline gegmeden parsel veya ada bazinda ingaat ruhsatt, teknik altyapt alanlar (igme suyu, kanal
vb.) gergeklegsmeden iskdn ruhsati verilemez.

e Cevre, Sehircilik ve Tklim degisikligi 11 Midiirligii tarafindan 17.12.2024 tarihinde
onaylanan Aydin li, Karacasu Iigesi, Binge¢ Mahallesi Ada No: 143-Parsel No: 36'da
yapilacak olan 1/5000 olgekli ve 1/1000 6lgekli Imar Plani Caligmasina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen esaslara uyulacaktir. Yapilara esas projelerin
yapilmasindan 6nce, parsel 6lgeginde zemin etiidii yapilmasi, yapilarin zemin etiit sonuglarina
gore projelendirilmesi esastir.

e Aydin Il Tarim ve Orman Midirligi’niin 09.10.2024 Tarih ve 16148900 sayili
yazisinda belirtilen hitkkiimlere uyulacaktir.

e 08.10.2024 tarihinde onaylanan "Aydin, Karacasu, Bingeg, 143/36 Parsel, Zeytin
Sikim Tesisi Toprak Koruma Projesinde" belirtilen hususlara uyulacaktir.

e Sanayi Sicil Kanunu'nun 2. Maddesi geregi "Zeytin Igleme ve Zeytin Sikma Tesisi"
faaliyetlerine bagladiktan sonra 2 ay igerisinde Sanayi Sicil Belgesi alinacaktir.

e Devlet Su Isleri Genel Mudirlugi, 21. Bolge Midirligi'niin 20.08.2024 Tarih ve
4865702 Sayil1 yazisinda belirtilen hususlar ile i ve iglemlerin her agamasinda "Tagkin Rusubat
ve Kontrol yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 Sayili Bagbakanlik Genelgeleri" hiikiimlerine

uyulacaktir.

e "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi" hitkiimlerine uyulacaktir.
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